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1. CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL
1.1. Concepto de adaptacién parcial

El presente documento es una adaptacion parcial (en lo sucesivo AdP) del planeamiento vigente
en el municipio de Valverde del Camino (Huelva) a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
7/2002, de 17 de diciembre (en lo sucesivo LOUA) y sus posteriores modificaciones.

Se inscribe en el marco de las previsiones de la Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2, de la
LOUA, y en la regulacion especifica que para las AdP efectua en sus articulos comprendidos entre el
1 vy el 6, ambos inclusive, el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a |a
construcciéon de viviendas protegidas.

De acuerdo con dicha Disposicion Transitoria Segunda, fienen la consideracion de AdP aquellas
que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que configuran la ordenacion
estructural del municipio, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

El instrumento de planeamiento vigente en el municipio estd constituido por unas Norrmas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en lo sucesivo NNSS) en vitud de lo dispuesto por la
Disposicion Transitoria Cuarta, apartado 3, de la LOUA, aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanissno de Huelva, con fecha 15 de marzo de 1999. En
esta fecha se aprobd el documento de manera condicionada a la subsanacion de deficiencias y
a la redaccion de un Texto Refundido, que se aprobd de manera definitiva el 12 de abril de 1999.

Configura igualmente el planeamiento vigente:

e El conjunto de modificaciones aprobadas por los distintos drganos urbanisticos en el
periodo de vigencia de las NNSS; esto es, las Modificaciones Punfuales n® 1, 2 y 3, de las
gue mds adelante se comenta su contenido.

e Fl planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente que sea considerado como
“planeamiento aprobado” por el documento de adaptacion y, en consecuencia,
contenedor de la ordenacion detalloda de dreas o sectores desarrollados o ejecutados
en el periodo de vigencia del instrumento de planeamiento que se pretende adaptar. En
este sentido debemos mencionar 5 Modificaciones Puntuales (1 a 5); 2 Planes Parciales,
2 Planes Especiales y 3 Estudios de Detalle.

Sobre este conjunto de instrumentos de planeamiento se redliza el documento de AdP,

estableciendo las correspondientes determinaciones de modo Unico y refundido, con el contenido
y alcance que se expresa v justifica en los apartados siguientes de esta Memoria.
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1.2. Contenido y alcance de la adaptacién parcial

La AdP de los instrumentos de planeamiento vigentes confrastard la conformidad de las
determinaciones del mismo con lo regulado en la LOUA respecto a la ordenacion estructural
exigida para el PGOU.

En este sentfido, el documento de AdP establece, como contenido sustantfivo, las siguientes
determinaciones:

a) La clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a
cada clase y categoria de suelo, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica establecida
por el planeamiento vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la
LOUA y segun los criterios recogidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008.

b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir Ias necesidades de vivienda
protegida, conforme a los dispuesto en el arficulo 10.1.A).b) de la LOUA y la Disposicion
Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, la reserva de vivienda
protegida no serd exigible a los sectores que cuenten con ordenacion pormenorizada
aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Unica de la Ley 13/2005, ni en aquellas dreas que
cuenten con ordenacion pormenorizada, aprobada iniciaimente, con anterioridad al inicio
del trdmite de aprobacion de este documento de AdP.

C

~—

Los sistemnas generales constituidos por la red bdsica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico.

Como minimo deberdn comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos con los estandares existentes en el planeamiento
objeto de adaptacion. Si los mismos no alcanzasen el estandar establecido en el articulo
10.1.A).c).c1) de la LOUA deberdn aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar este.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su cardcter supramunicipal,
por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica
infegren o deban integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de
desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto 0 en cualquiera de sus partes;
entendiendo con ello que, independientemente de que el uso sea educativo, deportivo,
sanitario u otro, por la poblacidon a la que sirven o por el drea de influencia a la que
afectan, superan el dmbito de una dotacion local.
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A los efectos de lo dispuesto en esta determinacion ¢), en el documento de AdP se halbrdn f) Prever cualquier otra actuacion que suponga la alteracion de la ordenacion estructural y del
de reflejar las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los modelo de ciudad establecido por la figura de planeamiento general vigente.

espacios libres, ya ejecutados o que hayan sido objeto de aprobacidon en proyectos o

instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento

vigente y que resulten de directa aplicacion conforme a la legislacion sectorial vigente.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores
ya delimitados en suelo urbano no consolidado vy suelo urbanizable ordenado y sectorizado,
de acuerdo con las determinaciones que sobre estos pardmetros se establezcan en el
planeamiento vigente, sin perjuicio de las previsiones contenidas en la determinacion b)
anterior.

e) Para el suelo urbanizable se mantendrdn las dreas de reparto ya delimitadas. A todos los
efectos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento vigente tendrd la
consideracién de aprovechamiento medio, segun la regulacion contenida en la LOUA.

f) SeAalamiento de los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido objeto de especial
proteccion, por su singular valor arquitecténico, histdrico o cultural. La AdP recogerd, con
cardcter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacion sobre patrimonio histdrico
vigente.

Q) Previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la
ordenacion estructural cuando el planeamiento general vigente no las contemplase o estas
hubiesen quedado desfasadas.

3.- La adaptacion parcial no podra:

a) Clasificar nuevos suelos urbanos, salvo ajustes en la clasificacion de suelo en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 4.1,

b) Clasificar nuevos suelos como urbanizables.

c) Alterar la regulacién del suelo no urbanizable, salvo en los supuestos en los que haya
sobrevenido la cdlificacidon de especial proteccion por aplicacidon de 1o dispuesto en
parafo segundo del articulo 4.3.

d) Alterar densidades ni edificabilidades, en dreas o sectores, que tengan por objeto las
condiciones propias de la ordenacidon pormenorizada, las cuales seguirdn el
procedimiento legalmente establecido para ello.

e) Prever nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones © equipamientos.

O.T.M. Urbanismo. Alfonso Alvarez Checa, Claudio Rodriguez Centeno, Argtos. 5
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2,

INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

Se tienen presentes en este apartado los siguientes dmbitos de actuacion:

2.1.

El planeamiento urbanistico vigente, tanto en lo referente al contenido de sus
determinaciones como al grado de ejecucion de las mismas, las modificaciones de éste y
los correspondientes planes de desarrollo.

Las aprobaciones realizadas por érganos sectoriales que afecten a suelo no urbanizable que
haya sido objeto de deslinde o delimitacion de proyectos o instrumentos de planificacion
sectorial cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa
aplicacién conforme a la legislacion sectorial vigente, tal y como recogen los articulos
3.2.c.1y 4.3 del Decreto 11/2008.

Descripcion del planeamiento vigente en el municipio

El Planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Valverde del Camino, lo consfituyen el
Planeamiento General: Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, las ordenanzas de
determinados planeamientos de desarrollo aprobados con anterioridad y conformes al nuevo
planeamiento (NN. SS.), las Modificaciones Puntuales que ha sufrido y el Planeamiento de Desarrollo
aprobado definitivamente.

2.1.1. PLANEAMIENTO GENERAL

NNSS

El Planeamiento general vigente en el municipio de Valverde del Camino son las NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL, aprobadas definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el dia 15 de marzo
de1999 y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva de fecha 2 de junio de
1999. Tras subsanar los errores detectados, el nuevo texto refundido, se aprueba por la
Comision celebrada el dia 12 de abril de 1999, siendo publicado en el BOP de fecha 31 de
mayo de 1999, Por Ultimo el texto de la Normativa se publica en el BOP de fecha 17 de junio
de 1999.

Segun la Disposicion Final n° 1 de las mismas, quedan vigentes las ordenanzas de
edificacion del Plan Parcial *Cabezo del Santo”(6/4/74) y del Plan Parcial Industrial “El Monete”
(23/5/89), en todo aguello que no contradiga lo sefalado en las Normas Subsidiarias.
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MODIFICACIONES NN SS

| Modificacion de las NN. SS. de Planeamiento Municipal de Valverde del Camino:
CAMBIO DE SISTEMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N°11 “HUERTA
PERDIDA", aprobada definivamente por el Ayuntamiento, en Pleno de sesion
celebrada el dia 29 de enero de 2001, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia
de Huelva n° 38, de fecha 15 de febrero de 2001.

II Modificacion de las NN. SS. de Planeamiento Municipal de Valverde del Camino:
AMPLIACION DE USOS EN PARCELA POLIGONO INDUSTRIAL * EL MONETE”, aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento, en Pleno de sesidon celebrada el dia 29 de
enero de 2001, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva n® 38, de
fecha 15 de febrero de 2001.

Il Modificacion de las NN. SS. de Planeamiento Municipal de Valverde del Camino:
MODIFICACION DE DIVERSOS ARTICULOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA, aprobada
definitvamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Teritorio y Uroanismo en
sesion celebrada el dia 8 de octubre de 2001 y publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de Huelva n° 276, de fecha 30 de noviemibre de 2001.

IV Modificacion de las NN. SS. de Planeamiento Municipal de Valverde del Camino:
ADAPTACION DE LA U.E. N° 11 “HUERTA PERDIDA” aprobada definitivamente por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanissmo de Huelva en sesion
celebrada el dia 17 de Octubre de 2003 y publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de Huelva de fecha 16 de febrero de 2004. Mediante esta Modificacion se
redujo la superficie de la UE-11, eliminando de ésta los terenos configuos a la
carretera (integraron la UEDP-22), la via pecuaria n° 4, que quedd dentfro del suelo
urbano consolidado como espacio libre, asi como unos terrenos donde ya existia una
actividad, que se clasificd como suelo urbano no consolidado vy se definié como la
UE-18 “Induval”.

V Modificacion de las NN. SS. de Planeamiento Municipal de Valverde del Camino:
AMPLIACION DE SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL, MODIFICACIONES DE UNIDADES
DE EJECUCION Y MODIFICACION DEL ARTICULADO DE LA NORMATIVA, aprobada
definitivamente en los aspectos de competencia municipal en sesion plenaria
celebrada el dia 31 de mayo de 2004 y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia
de Huelva n°® 240, de fecha 14 de diciembre de 2004. Por Comisidn Provincial de
Ordenacion del Territorio y Uroanismo de Huelva, en sesion celebrada el dia 2 de aboril
de 2004. Queda suspendida por acuerdo de la Comisidon Provincial el cambio de
clasificacion de la Unidad de Ejecucion n° 21 y la modificacion del instrumento de
desarrollo de la misma hasta la subsanacion de la deficiencias senaladas en el
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apartado cuarto del citado acuerdo. En sesidn celebrada el dia 31 de mayo de
2005 queda aprobado definitivamente este Ultimo apartado.
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2.1.2. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Antes de entrar de lleno en referenciar el planeamiento de desarrollo exigido en las Normas
Subsidiarias es necesario gue aclaremos dalgunas particularidades de este documento de
planeamiento.

El referido documento establece una serie de dmbitos (sin dejar nada claro la
categorizacion de sus suelos), con tres nombres concretos. Asi, fanto en texto como en
planimetria se definen tres tipos de poligonos, denominados “Unidades de Ejecucion” (UE),
Unidades de Ejecucion de Dotaciones Publicas” (UEDP) e “Intervenciones Singulares” (IS). Las
Unidades de Ejecucion v las Intervenciones Singulares se circunscriben al suelo clasificado
como urbano, si bien las UEDP se encuentran en las tres clases de suelo, esto es, urbano,
urbanizable y no urbanizable. Para éstas Ultimas, el documento no senala la redaccion de
planeamiento de desarrollo, mientras que para los ofras dos tipos de intervenciones, o bien
se deja claramente determinado la figura de planeamiento que debe desarrollar los suelos
0 bien guedan perfectamente ordenados pormenorizadamente desde las propias Normas
Subsidiarias.

Pasamos por tanto a resenar el Planeamiento de desarrollo a redactar exigido por las
Normas Subsidiarias para ordenar pormenorizadamente cierfos dmbitos, plasmado en esta
memoria siguiendo un orden segun la clasificacion de suelo:

SUELO URBANO
Planes Especiales de Reforma Interior en Unidades de Ejecucion
- UEn° 10 " Prolongacioén Valle de la Fuente”
- UE n® 17 " Ferrocarril de Buitrdon” FEVE

Estudios de Detalle en Unidades de Ejecucion
- UEnN® 0T " Las Minillas”
- UE n® 08 " Pena de Hierro”
- UEnN® 12" ElRollo”
- UEnN®13"La Carasca”
- UEn®14"LaCharca“(1)
- UEn° 16 " Villazgo Norte”

- UEn® 18 "Induval”
(1) La UE-14, mediante Modificacion Puntual n® 5 se dividié en las Intervenciones Singulares n®
19y 20.

Estudios de Detalle en Intervenciones Singulares
- 1S n° 06 "Manzana Cooperativa de Muebles’
- 1S n® 09 “Entorno Plaza de Toros”
- 1S n® 10 “Fabrica de Aguardiente”

a
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- 1Sn° 11 " Plaza Ramon y Cajal”
- 1Sn° 13 " Entorno Guarderia Infantil”
- I1Sn° 19 * Fabrica de Jabdn”

SUELO URBANIZABLE
Planes Parciales
- UEn® 11 " Huerta Perdida”
- UEn® 19 " Cadllejon de Niebla”
- UE n° 20 “"Fuente Grande”

Planes Especiales
- En los distintas parcelaciones urbanisticas existentes en el Término
Municipal
- En el Suelo de Tolerancia Industrial localizado en “Los Pinos del
Manano”.
- De Uso Romero en el entorno de la Ermita de San Pancracio.

SUELO NO URBANIZABLE
- De Proteccion de los Bienes Culturales existentes en el municipio.
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Grado de desarrollo del planeamiento vigente

De todos los establecidos por el planeamiento general se han redactado y tramitado los siguientes:

2.2.1. SUELO URBANO

Plan Especial de Reforma Interior Unidad de Ejecucion n°® 10, “Prolongacion Valle de la
Fuente”, aprobado definitivamente en acuerdo plenario municipal de fecha 28 de marzo de
2005, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva n° 144, de fecha 28 de julio
de 2005.

Las caracteristicas tan singulares y complejas de este planeamiento ha propiciado que se
sectorizara su ejecucion. Por tal motivo, del dmbito del Plan se encuentra ejecutada la
urbanizacion correspondiente a la manzana edificatoria delimitada por las Calles Real de
Abaqjo, Cervantes, Italia y Sevilla, doando origen a un nuevo vial que constituye la Avenida de
Andalucia, guedando la manzana delimitada por las calles Maria Auxiliodora, Camacho vy
Real de Abajo por urbanizar.

Plan Especial de Reforma Interior Unidad de Ejecucién n° 17, “Ferrocaril de Buitrdn” (FEVE),
aprobado definitivamente en acuerdo plenario municipal de fecha 30 de enero de 2006,
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva n® 52, de fecha 17 de marzo de
2006. La urbanizacion adn no ha comenzado.

Estudio de Detalle Unidad de Ejecucion n® 13 * La Carrasca”, aprobado definitivamente en
acuerdo plenario municipal de fecha 30 de enero de 2006, publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia de Huelva n° 54, de fecha 21 de marzo de 2006. Cuenta con urbanizacion,
por casi terminada pero, a dia de hoy, no recibida por el Ayuntamiento.

Estudio de Detalle Unidad de Ejecucion n® 15 “Villazgo Sur” (La Carrasca Norte), aprobado
definitivamente en acuerdo plenario de fecha 26 de noviembre de 2007, publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia de Huelva n°® 250, de fecha 28 de diciembre de 2007. La
urbanizacién adn no ha comenzado. Debe sehalarse aqui que este Estudio de Detalle en
realidad no se requeria por parte del planeamiento general vigente, pero se decidio
redactar para cambiar la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias vigentes.

Estudio de Detalle Intervencion Singular n® 06 “Manzana Cooperativa de Muebles”,
aprobado inicialmente en acuerdo Comision de Gobierno de fecha 9 de julio de 2002,
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva n° 162 , de fecha 15 de julio de
2002 . Cuenta con urbanizacion, terminada y recepcionada por el Ayuntamiento, si bien no
estd aprobado definidamente el Estudio de Detalle comentado.




Plan General de Ordenacion Urbanistica. Adaptacion parcial a al LOUA de las NNSSMM.

e Estudio de Detalle Intervencion Singular n® 19 “Fdbrica de Jabdn”, aprobado definitivamente
en acuerdo plenario municipal de fecha 24 de septiembre de 2007, publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia de Huelva n® 201, de fecha 17 de octubre de 2007. Se ha empezado
la urbanizacion en recientes fechas.

2.2.2. SUELO URBANIZABLE

e Plan Parcial Industrial Unidad de Ejecucion n® 11 “Huerta Perdida” (Pargue Industrial y
tecnolégico Valverde del Camino), aprobado definitvamente en acuerdo plenario
municipal de fecha 12 de noviembre de 2003, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Huelva n® 21, de fecha 29 de enero de 2004. LA urbanizacion esta casi terminada, no
habiéndose recibido todavia por el Ayuntamiento.

e Modificacion Plan Parcial Unidad de Ejecucién n°® 11 “Huerta Perdida” (Parque Industrial vy
tecnolégico Valverde del Camino), aprobada definivamente en acuerdo plenario
municipal de fecha 30 de mayo de 2005.

e Plan Parcial Industrial Unidad de Ejecucidn n° 19 “Callejdn de Niebla”, aprobado
definitivamente en acuerdo plenario municipal de 30 de julio de 2007, publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia de Huelva n°® 177, de fecha 12 de septiembre de 2007.
Carece de urbanizacion al encontrarse en ejecucion las obras,

e Plan Especial Industrial Unidad de Ejecucion n® 21 “Pinos del Manano”, aprobado
Inicialmente en sesidon plenaria municipal de fecha 9 de mayo de 2006

e Estudio de Detalle de la Unidad de Dotaciones Publicas n° 23, aprobado inicialmente por
decreto de alcaldia de fecha 8 de agosto de 2008, publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia n® 174 de 11 de septiembre de 2008
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A modo de resumen, en la siguiente tabla se expone el planeamiento vigente en el municipio a dia

de hoy.
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL Y DE FECHA FECHA | oneans
DESARROLLO VIGENTES APROBACION | BOP
NN, S5, 12/04/1999 | 31/05/1999 | CPU
MODIFICACION N° 1 29/01/2001 | 15/02/2001 | _AYTO
MODIFICACION N° 2 29/01/2001 | 15/02/2001 | _AYTO
MODIFICACION N° 3 08/10/2001 | 30/11/2001 | CPU
MODIFICACION N° 4 25/03/2003 | 16/02/2004 | CPU
, 02/04/2004 | 03/09/2004 | CPU
MODIFICACION N® 5 31/05/2004 | 14/12/2004 | AYTO
PERI UE N° 10 PROLONGACION VALLE DE LA FUENTE 28/03/2005 | 28/07/2005 | AYTO
PERI UE N° 17 FEVE 30/01/2006 | 17/03/2006 | AYTO
PP UE N° 11 HUERTA PERDIDA 12/11/2003 | 29/01/2004 | AYTO
PP UE N° 19 CALLEJON NIEBLA 30/07/2007 | 12/09/2007 | AYTO
ED N° 13 LA CARRASCA 30/01/2006 | 21/03/2006 | AYTO
ED N° 19 FABRICA DE JABON 24/09/2007 | 17/10/2007 | _AYTO
ED N° 15 VILLAZGO SUR 26/11/2007 | 28/12/2007 | _AYTO
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2.3. Deteminaciones del planeamiento vigente que son materia de la ordenacién estructural

Analizaremos las determinaciones del planeamiento vigente que integran, segun el art. 10 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la ordenacion estructural. Cabe decir antes de comenzar
este repaso que, como ocurre en otros muchos documentos de planeamiento, existen algunas
contradicciones entfre los documentos que conforman el planeamiento vigente, asi como falta de
concrecion en los planos de ciertas determinaciones gue se muestran en la memoria.

La manera de operar en estos casos de falta de concrecion es la de definir en la memoria de este
documento los aspectos literales que se muestran en el planeamiento vigente y en los planos de
esta Adaptacion Parcial, concretamente los que muestran el planeamiento vigente, las
determinaciones que de manera grafica si se recogen en los planos del planeamiento actual.

2.3.1. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

El teritorio del municipio de Valverde del Camino se clasifica en los siguientes tipos: suelo urbano,
suelo urbanizable y suelo no urbanizable.

SUELO URBANO

Constituye el Suelo Uroano los terrenos asi clasificados y delimitados en los planos de
ordenacién de las NNSS por contar con los servicios minimos urbanisticos o por estar
comprendidos en dreas consolidadas por la edificacion al menos en la tercera parte de su
superficie.

El suelo urbano en el municipio de Valverde del Camino dispone de dos categorias:

- Suelo urbano consolidado.
- Suelo urbano sin consolidar.

El suelo urbano sin consolidar se ordena mediante Unidades de Ejecucion de dos tipos:
- Areas de Renovacion Urbana en el interior de la poblacion.
- Areas de Expansion Uhoana en zonas de Ensanche.
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Aqui nos encontramos con la primera falta de concrecion del planeamiento vigente, ya que si
bien se establece de manera literal la categorizacion del suelo urbano en los dos apartados
mencionados, en los planos no se establece de manera clara la categoria del suelo urbano sin
consolidar. Lo que se grafia de manera clara son tres fipos de dmbitos de suelos sobre los que
se debe intervenir, denominados Unidades de Ejecucion, Unidades de Ejecucion de Dotaciones
Publicas (algunas de éstas se ubican fuera del suelo urbano) e Intervenciones Singulares, pero
sin especificar en ningln caso a qué categoria de suelo pertenecen estos dmbitos; es Mas,
incluso ciertos dmbitos de UEDP e IS coinciden, como puede apreciarse en el plano 1.01.2
adjunto. En la siguiente tabla exponemos el nimero y denominacion de cada uno de estos
dmbitos.

AMBITOS DE DESARROLLO DE DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

UNIDADES DE
‘ EJECUCION DE
UNIDADES DE EJECUCION (UE) DOTACIONES INTERVENCIONES SINGULARES (1S)
PUBLICAS (UEDP)

UE-O1. "Las Minillas” UEDP-1 IS-1. “Entorno Depuradora”
UE-02. “Los tintoreros” UEDP-2 IS-2. "Areqa recreativa Riscos Tintones”
UE-03.1. "Riscos Tintones” UEDP-3 IS-3. “Parque de Los Molinos”
UE-03.2. “Prol. Miguel Hermdndez” UEDP-4 IS-4. Prom. PUblica de Viviendas
UE-04.1. "Cumbre Cordoneros” (centro) UEDP-5 IS-5. “Entomo Casa Direccion”
UE-04.2. "Cumbre Cordoneros” (este) UEDP-6 IS-6. "Manzana Cooperativa de Muebles”
UE-04.3. "Cumbre Cordoneros” (oeste) UEDP-7 IS-7. "Matadero”
UE-05. “Carretera a Calanas” UEDP-8 IS-8. “Estacion de Autobuses”
UE-06. “Vina Fiscal” UEDP-9 IS-9. "Plaza de Toros”
UE-07. "Camino al Cueno” UEDP-10 IS-10. “Fdbrica de Aguardiente”
UE-08. "Pena del Hierro” UEDP-11 IS-11. “Pza. Ramon y Cajal”
UE-09. “Callejon Curtidores” UEDP-12 IS-12. "Fuente La Charca”
UE-10. "Prol. Valle de la Fuente” UEDP-13 IS-13. “Enforno Guarderia”
UE-11. "Huerta Perdida” UEDP-14 IS-14. “Herrerias Toril”
UE-12. “El Rollo” UEDP-15 IS-15. “Cruce Travesias”
UE-13. "La Carrasca” UEDP-16 IS-16. Travesia ¢/ Curtidores”
UE-15. “Villazgo Sur’ UEDP-17 IS-17. "La Corchera”
UE-16. “Vilazgo Norte” UEDP-18 IS-18. "Casa de la Cultura”
UE-17. “Ferrocaril Buitrdn” UEDP-19 IS-19. “Fdbrica de Jabdn”
UE-18. “Induval” UEDP-20 IS-20. “Santa Barbara”
UE-19. "Callejon de Niebla” UEDP-21
UE-20. “*Fuente Grande” UEDP-22
UE-21. "Pinos del Manano” UEDP-23

UEDP-24
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Ya se adelanta aqui que esta es una de las primeras cuestiones que aborda vy trata de aclarar
el aparfado de este documento destinado a fijar las determinaciones de la ordenacion
estructural de esta Adaptacion Parciall.

Debido a esta indeterminacion en la categorizacion del suelo urbano, en el plano del
planeamiento vigente no hemos podido delimitar la categorizacion de este suelo, sehalando
tan sdlo lo claramente delimitado por el planeamiento vigente, que es la clasificacion del suelo
urbano.

SUELO URBANIZABLE

Constituye el Suelo Urbanizable los terrenos delimitados en la documentacion grdfica que no
tienen la consideracion de urbanos o de no urbanizables, pudiendo ser objeto de
transformacion en los términos establecidos en las Normas Subsidiarias.

El documento de Normnas Subsidiarias utiliza el sustantivo “categorias” para definir una serie de
usos permitidos en cada dmbito, como a continuacion se expone:

- Suelo Urbanizable Industrial, o constituyen los terrenos pertenecientes a las Unidades de
Eiecuciéon n° 11 “Huerta Perdida”, n° 19 “Callején de Niebla” y n® 20 “Fuente Grande”
que pasardn a ser suelo urbano mediante la ejecucion de los Planes Parciales
corespondientes. Mediante la Modificacion Puntual n® 4 y 5 se extrajeron de esta clase
de suelo y quedaron como urbanos no consolidados la UE18 “Induval” y la UE21 “Pinos
del Manano”.

- Suelo Urbanizable de Asentamientos Residenciales de cardcter estacional en los
sectores senalados en las Normas y conocidos como “Los Pinos”, “"Puerto Blanco”, “Los
Campillos” y “La Florida”, Estos sectores podran promover su fransformacion uroanistica
mediante Planes Especiales de Proteccion de Medio Fisico y de implementacion de
infraestructuras Basicas, sin que en ningun caso los ferrenos adquieran la condicion de

suelo urbano.

SUELO NO URBANIZABLE

Constituye el Suelo no Urbanizable aqguellos terrenos que las Normas Subsidiarias considera
necesaro preservar especiaimente por sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos,
cientificos, ambientales o culturales, de riesgos naturales o en funcion de su sujecion a
limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico.

También constituye el Suelo no Urbanizable aguellos terrenos que las Normas Subsidiarias
considera necesario presernvar por sus riquezas naturales, asi como aqguellos ofros que se
consideran inadecuados para un desarrollo urbano.
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En Valverde del Camino, el Suelo no Urbanizable es todo agquel que queda delimitado como
tal en la documentacion grafica de estas Normas Subsidiarias. Asi por lo menos se entiende al
leer en el documento primigenio de Normas Subsidiarias la prevalencia de las determinaciones
segun el documento. Estro es necesario comentarlo porque en la Modificacion Puntual n® 5, en
un remoto apartado se llega a decir que unos suelos delben pasar a ser no urbanizables de
especial proteccion, pero ni es el objeto de la modificacion puntual (como puede apreciarse
en la publicacion de la aprobacion definitiva) ni se recoge en planos ninglin cambio en cuanto
a la inclusion de nuevos suelos especificos, si bien si se cambia la delimitacion de la zona de
proteccion del casco urbano, pero eso es logico porque se redefinen los limites de este casco.

Pasando por tanto a describir El Suelo no Urbanizable de Proteccion Especial, delbbemos decir
qgue dispone de los siguientes apartados:

a) Termenos senalados por el Plan Especial de Profeccion del Medio Fisico de la
Provincia de Huelva:
- Ribera del Odiel (Norte)
- Dehesa de las Capellanias

b) Los parajes naturales que las NNSS proponen como ampliacion al apartado anterior:
- Ribera del Odiel (Sur)
- Ribera de Valverde.
- Parque Periurbano de Pinares del Saltillo y Lomero Liano.

c) Los terrenos de proteccion sefalados en el sistema hidraulico del municipio:
- Embalse de Los Silillos.
- Embalse de Campanatio.
- Todos los cauces de arroyos, con una franja de proteccion de 100 metros.

d) Los espacios vinculados a sistemas de comunicacion:

- Los Vias principales de circulacion, quedardn protegidas con franjas de
anchuras, segun establezca la legislacion comrespondiente en materia de
carreteras de 10s organismos competentes.

- Las Vias Pecuarias existentes con una anchura de 20 metros.

- La Via Verde del anfiguo ferrocarril de FEVE con una anchura de 50 m.

- Una franja perimetral de proteccion de 1 Km. De anchura desde el limite exterior
del Nucleo Urbano.
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2.3.2. DISPOSICIONES PARA GARANTIZAR LA RESERVA DE TERRENOS PARA VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL.

La nomativa urbanistica cuando se redactan las Normas Subsidiarias, no contemplaba de
forma obligatforia la reserva de suelo en exclusividad para edificar viviendas en régimen de
proteccion oficial.

Por tal motivo, 1os Unicos suelos reservados para promociones de estas caracteristicas
corespondian a la Unidad de Ejecucion n° 5 “Carreteras a Calanas” que en suelo de fitularidad
municipal confemplaba la actuacion directa de la administracion. Con  posterioridad, la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia construyd 32 VPO. De igual forma se reservaba el
dmbito de la Intervencion Singular N4 “Promocion Publica de Viviendas” para promocionar un
numero indeterminado de VPO.Merced a la V Modificacion Puntual, se determina que la
Intervencion Singular n° 4 “Promocién Plblica de Viviendas” fija la promocion en 53 viviendas.

Por otfra parte y con respecto a la Unidad de Ejecucion n® 3 * Vicente Alexandre” se transforma
mediante Modificacion Puntual en dos nuevas unidades, siendo la U.E. n°® 3.02 “Prolongacion
Miguel Herndndez” en exclusividad destinada a VPO, con un nimero maximo de 53 viviendas.

De igual forma y tras la aprobacion definitiva del PERI de la U. E. n°® 17, “Ferrocaril de Buitron”
(FEVE) reserva el 30% de las 252 viviendas para VPO, ascendiendo a 75 viviendas.

Por tanto el nimero de viviendas de Proteccion Oficial destinadas por el actual
planeamiento en vigor alcanza las 213.

2.3.3. SISTEMAS GENERALES

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento no tenian entre sus determinaciones, segun la Ley
del Suelo vigente anterior a la LOUA, la delimitacion y distincion de sistemas generales y
sistemas locales. Por tal motivo y como se franscribe dentro del contenido de la Memoria de
las NN. SS. En el apartado 4.5. “Unidades de Ejecucion” que: “La Unidad ade Eecucion de
Doftaciones Publicas es la que aoarece como sustifufiva de los Sistermas Generales para evifar
procedimientos expropiatorios o de ocupacion directa. Es, por fanfo, la Unidod de Ejecucion
que absorbe los aeficits dotacionales de las restantes unidaaes.”

Por otra parte y ya en las propias ordenanzas del planeamiento se dice: 'La Unidad de
Eecucion de Dotaciones Publicas recoge los déficits de equjpamienfo de aeterminadas
Unidades de Eecucion, asi como aquellos fermenos que se consideran como Sisternas
Generales al senicio de la poblacion global” (infraesfructuras bdsicas, comunicaciones,
espacios libres de mayor significacion o dofaciones a nivel ae Ciudaa).
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Como vemos, existe un esbbozo de definir una serie de dotaciones como sistemas generales, si
bien, de la propia definicion que serdn espacios gque recojan deficits de zonas concretas, se
entiende mds como una disposicion equilibrada de sistemas locales dentro de la ciudad. Por
tanto, los enumerados a continuacion son los dmbitos denominados “Unidades de Ejecucion
de Dotaciones PUblicas”, pero que en nada se pueden considerar como Sistemas Generales
de las propias palabras del redactor del planeamiento vigente.

Los citados espacios quedan reflejados en plano 1.01.2 adjunto y, enumerados, son las
siguientes:

n° 01 " Instalaciones de aimacenaje y potabilizacion del suministro de agua potable”
n° 02 * Area recreativa de Los Riscos Tintones”

n® 03 “Centro Museistico de la Casa Direccion”

n°® 04 “Asociacion de Proteccion de Personas con Discapacidad Intelectual de la
Comarca del Andévalo APAMYS”

n° 05 " Suelo dotacional Cumbre Cordonero”

n° 06 “Manzana Estacion de Autobuses”

n° 07 “Plaza del Buitrdon”

n° 08 “Espacio Libre fras calle Canalengua”

n° 09 “Complejo Polideportivo Municipal en Ctra. De Canas e Instituto de Ensenanza
Secundaria Diego Angulo”

n° 10 “Centro de Educacion Infantil y Primaria Menéndez Y Pelayo”

n° 11 * Ploza de Toros”

n° 12 " Espacio Libre Los Molinos”

n° 13 * Centro de Educacion Infantil y Primaria Los Molinos”

n® 14 * Centro de Educacion Infantil y Primaria José Nogales, Instituto de Ensehanza
Secundaria Don Bosco, Residencia Escolar Javier Lopez y Campo de Futbol de Triana”
n° 15 * Espacio Libre La Corchera”

n° 16 * Espacio PUblico La Charca”

n® 17 * Antigua Residencia de Ancianos y Centro de Dia”

n° 18 * Guarderia Municipal El Santo”

n° 19 * Parque publico Huerta Arturo”

n° 20 " Suelo dotacional en Carretera A-493"

n° 21 * Cementerio Municipal”

n® 22 “Espacio Libre en antigua ctra. de La Palma 'y via pecuaria Callejon de Niebla”

n° 23 " Suelo dotacional para Centro de Transpore”

n° 24 " Suelo dotacional en Calle Vazguez Diaz encuentro con calle Camilo José Cela”

Debemos Decir al respecto de estos dmbitos que los nombres no aparecen en ninguna
parte del documento de planeamiento vigente y que los citados aqui son 10s nombres
coloquiales con los que se conocen en el municipio a estos dmbitos.
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2.3.4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES.

En los planos del planeamiento vigente no aparece sehalada una zonificacion en virtud de
los usos, densidades y edificabilidades globales. En la memoria se dan pinceladas de una
posible zonificacion, pero son datos salteados, que ademds se han ido alterando o
consolidando con las sucesivas modificaciones puntuales.

Por todo ello, en los planos de estado vigente de esta adaptacion Parcial no puede
aparecer ninguna zonificacion al respecto.

No obstante, extrayendo datos de las memorias de los documentos vigentes, podemaos
llegar a comentar de manera meramente descriptiva unas referencias sobre 10s aspectos
que determinan el concepto de zonificacion.

USOS

Del estudio de la documentacion escrita en vigor podemos extraer que en suelo urbano se
dan los siguientes usos:

e Residencial
e Industrial
e Dotacional

Del nlcleo urbano consolidado se destinan al uso global residencial un fotal aproximado
1.970.541 m2,

Las zonas urbanas que tienen uso genérico industrial son el Poligono Industrial el Monete, un
pequeno sector en la conocida zona de la “Fdbrica de Jabdn” constituido por las
prolongaciones de las calles Santa Ana, Cabecillo Martin Sdnchez y Barrio Viejo. Ademds de
estos suelos que estdn a dia de hoy consolidados delbemos sumar la Unidad de Ejecucion
n° 18 “Induval”, localizada en la salida de la carretera autondmica en direccion a La Palma,
Yy una bolsa de suelo, ubicado al oeste del casco urbano, apoyado en la carretera de
Cdalanas, denominada “Pinos del Manano” en referencia a una masa forestal de interesante
valor estrategico.

En cuanto al uso global dotacional lo constituirian los espacios enumerados en las Unidades
de Ejecucion de Dotaciones Publicas, es decir el cuadro que se expone en la pagina 10 de
este documento, y que supone una superficie de 400.324 m?2.
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DENSIDADES

Para establecer el modelo de desarrollo en Valverde se determina en el planeamiento
vigente que el casco urbano consolidado tiene una densidad de 40 viviendas por hectdrea
para la tipologia entre medianera o plurifamiliar y de en tomo a 7 viviendas por hectdrea
para ciudad jardin.

Estos pardmetros, son los que rigen en aquellas dareas del Suelo Urhoano No Consolidado de
Crecimienfo en Expansion, mientras que para las dareas de Renovacion estos criterios se
matizan, alcanzando en algun caso la densidad de 55 viviendas por hectdrea.

En el Suelo Urbano Consolidado se establece una distribucion de viviendas mdaxima de 120
m2 construidos/vivienda repercutibles a cada parcela.

En el suelo urbanizable de uso global residencial, es decir, en los Asenfamienios
Resiaenciales se asigna una densidad que varia entre una y cinco viviendas por hectdreq,
en funcion del ambito de suelo a desarollar. En el siguiente apartado describimos
genéricamente los asenfamientos.

Los valores de superficie minima de parcela oscilan en estas zonas desde 2.000 m2 hasta
los 10.000 m2.

EDIFICABILIDADES

En el documento primero de Normas Subsidiarias se fijalbba como factor de edificacion bruta
0,6 m2/m2 para las tipologias de adosados y plurifamiliar y de 0,20 m2/m2 para ciudad
jardin. En las Unidades de ejecucion que suponen crecimiento en Expansion, para el caso
de dreas de Renovacion la edificabilidad bruta alcanza el 1T m2/m2.

En las sucesivas modificaciones puntuales se han ido determinando edificabilidades para
cada dmbito que se modificaba. El resultado del estado actual del planeamiento vigente
en cuanto a edificabilidades se recoge de manera exhaustiva en la tabla n® 1 anexa

Por ofra parte, la ocupaciéon en planta de la superficie construida, tanto en dreas de
crecimiento en Expansion como para las de Renovacion, se establece en el 75% de la
parcela, con caracter general, para lograr que un 25% del tejido urbano quede sin edificar.

En el suelo urbano consolidado, se procede asigndndole en funcion del nimero de plantas
un coeficiente de edificabilidad, es decir, para dos plantas de altura mdaxima le corresponde
1,70 m2/m2 y en el caso de tres plantas se le asigna un coeficiente de 2,50 m2/m2. En este
suelo no existe limitacion a la ocupacion en planta.
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En los sectores de suelo urbanizable de uso industrial el factor queda establecido en 0,80
m2/m2.

En el suelo urbanizable de uso global residencial existen algunas discrepancias entre |a
documentaciéon en vigor, que aqui tfratamos de aclarar. Asi, en la memoria se especifica
una parcelacion minima que solo recoge la ordenacion del asentamiento de Los Pinos. Para
conocer todos los pardmetros de todos los asentamientos es necesario estudiarse los planos
65 a 71 del documento de Normas Subsidiarias aprolbbado definitivamente. En esos planos se
establecen los siguientes pardmetros:

DENSIDAD GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL
ASENTAMIENTO (VIV/HA) (M2 m?2)
LOS PINOS (sectores 1 a7y 12) 4 0,10
LOS PINOS (sectores 8 a 11) 2 0,05
LOS PINOS (sector 13) 1 0,04
PUERTO BLANCO 3,33 0,066
LA FLORIDA 5 0,087
LOS CAMPILLOS 2 0,05

2.3.5. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO.

No se delimitan dreas de reparto. Se consideraba inicialmente todo el ndcleo urbano como
“suelo urbano” con delimitacion de Unidades de Ejecucion para las zonas de suelo “no
consolidado”, donde se establece el aprovechamiento bruto ya indicado en el anterior
apartado.

El suelo urbanizable de uso industrial es objeto de similar ordenacion. Para el caso del
urbanizable de uso global residencial, es decir los Asentamientos Residenciales: Los Pinos,
Puerto Blanco, La Florida (Venta de las Tablas) y Los Campillos, se les asigna un
aprovechamiento en funcion de la superficie de parcela no existiendo un aprovechamiento
medio.
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2.3.6. ESPACIOS, AMBITOS O ELEMENTOS DE ESPECIAL PROTECCION.,

Al igual que para otras determinaciones comentadas en qpartados anteriores, el
planeamiento vigente es proljo en cuanto a enumerar de manera literal dmbitos de
proteccion patrimonial, pero extrernadamente parco y ambiguo en plasmarlos de manera
grdfica. Es por ello que en las siguienfes lineas se comentan los ambitos de interés
patrimonial marcados en las memorias de los documenfos en vigor, pero
desgraciadamente no podemos plasmar esos dmbitos en los planos de planeamiento
vigente.

Las Normas Subsidiarias Municipales en vigor establecen los grados de proteccion siguientes:

1. Edificios con proteccién integral.
2. Edificios con proteccion global.
3. Edificios con proteccion ambiental.

El nivel de Proteccion Integral es el asignado a los edificios 0 conjuntos que deben ser
conservados infegramente por su cardcter singular y monumental y por razones historico-
artisticas, preservando todas sus caracteristicas arquitectonicas.
Los edificios comprendidos en esta categoria, son los siguientes:

e Iglesia Parroquial N9. S9. del Reposo.
e Emita del Santo.
e Conjunto Dolmeénico “Los Gabrieles”.

El nivel de Proteccion Global es el asignado a aquellos edificios que por su cardcter singular
O por razones histérico —artisticas, la conservacion de sus caracteristicas arquitectdnicas
originales se hace necesaria, aungque pueda ser compatible con un cambio de uso o con
infervenciones que no alteren sus valores tipoldgicos.

Los elementos comprendidos en esta categoria, son los siguientes:

Edificios y elementos singulares.
e Casa Direccion.
Antigua Nave Industrial en FEVE.
Conservatorio de Musica.
Plaza de Toros.
Ayuntamiento.
Ermita de Santa Ana.
Ermita de la Santisima Trinidad.
Matadero.
Farmacia del Licenciado Vizcaino en calle Real de Arriba.
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Entrada trasera en calle Cruzados.

Antiguo puente de Sotiel Coronada.

Chimenea industrial de la antigua fabrica de jabodn.
Chimenea industrial en el Dique “Los Silillos”.

Molinos de agua en todo el término municipal.
Eras, en todo el término municipal.

Hdbitat Romano “Los Campillos”.

DoImenes en todo el término municipal.

Ademds del Conjunto Dolménico “Los Gabrieles” y de la fortaleza hispano-musulmana de la
ZAU, incluidos como elementos de Proteccidon Infegral, el inventario de yacimientos
argueolodgicos de la Consejeria de Cultura para el municipio de Valverde del Camino,
recoge los siguientes elementos que tendrian Proteccidon Global y que se localizan
cartogrdficamente en el correspondiente plano de las Normas Subsidiarias.

Calzada Romana.

Enterramiento megalitico en “El Cascajoso”.
Enferramiento megalitico en “Las Tocineras”.

Resto liticos calcoliticos en “El Pehasquillo”.

Cista melalitica en “Huertos Pelados”.

Sepulcro de cupula en “Valdegrosa”.

Habitat en “Los Silillos”.

Restos megaliticos y romanos en “Cabezo del Tesoro”.
Sepulcros megaliticos en “Los Cristos”.

Edificios residenciales.

Calle Real de Ariiba , niUmeros 4,8,16,26

Calle Real de Abajo, nimeros 13,26,33,41

Calle Valle de la Fuente, numeros 8,11,13,17,19,21,27
Calle Pedro Castilla, nimero 4

Calle Cabecillo Martin Sdnchez, nimero 12

Calle D. Rodrigo Caballero, nimeros 4,7,9

Conjuntos
Fachadas:
e Calle Menéndez y Pelayo (n° 15 al final)
e Calle Real de Ariba (n° 79 y siguientes).
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El nivel de Proteccion Ambiental es el asignado a la edificacion tfradicional que aun no
teniendo un especial inferés arquitectonico, pueda pertenecer a una tipologia protegible o
contribuir a la configuracion del ambiente general del nlcleo histérico y del cardcter del
espacio urbano en gue se le encuentra situada.

Los elementos comprendidos en esta categoria, son los siguientes:

Edificios residenciales

Calle Real de Arriba, nimeros 30, 32, 74
Calle Real de Abajo, nimeros 8, 20
Calle Camacho, nimeros 14, 32,37, 39
Calle La Calleja, nUmeros 1, 2, 3, 9, 43
Calle Del Dugue, nimeros 19, 25, 30
Calle Pedro Castilla, nimeros 1, 3

Calle Jesus y Maria, nimero 10

Plaza Ramon y Cajal, nimero 2

Calle Nueva, nimero 8

Calle Sol, nUmero 2

Conjunto “Los Cuartos” en Los Pinos

Elementos singulares.

Antigua Venta Zarza.
Ermita en Los Cuartos.
Tumba de la Inglesita en “Los Pinos”.

2.3.7. GESTION Y PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION.

En el contenido de la Memoria del planeamiento general, se explica la forma de gestion
gue se ha de seqguir:

‘Para desarrollar las Unidades de Eecucion, las Normas Subsidiarias proponen un
moaelo de gestion basado en el Reglamenfo de Planeamienfo ae la Ley del Suelo
en fodo lo que se refiere a la reserva de Suelo para equijparmientos publicos y areas
libres.

El arficulo 10 del Reglamento establece una serie de maoaulos minimos ae
resenva para dotaciones en suelo residencial que son de qplicacion en estas Normas
Subsiaiaras.

Las Unidades ae Ejecucion de las Normas pueden acogerse a la Unidad
Flermental, inferior a 250 viviendas, con o que fanfo el sisterma de espacios libres de
adominio y uso publico asi como los centfros docentes, los servicios de inferes publico y
social y las plazas de aqoarcamiento de cada Unidad de Ejecucion fienen que
cumplir los estandares previstos en la ley.
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No fodas las Unidades de Ejecucion resuelven en sus respectivos ambifos las 2.3.8. DOTACIONES, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES EN SECTORES.
previsiones de la ley. Para ello existe la Unidad de Ejecucion ae Dotaciones Publicas,
que absorbe los déficits que presenten las Unidades de Ejecucion ‘ordinarias”, En cuanto a las densidades y edificabilidades en sectores de suelo urbanizable, ya ha

guedado descrito en el apartado anterior dedicado a la zonificacion.
En consecuencia, el modelo de gestion funciona de la siguiente forma:

Cuando los propiefarios de una Unidad de Ejecucion decidan iniciar e/ En cuanto a las dotaciones en los suelos urbanizables, comentar que en 1os destinados a uso
proceso urbanizador y edlficatorio, habrdn de realizar el corespondiente Proyecto de global industrial si se especifica que los Planes Parciales que lo desarrollen deberdn reservar
Reparcelacion, asignando derechos y obligaciones proporcionales a la superficie de los suelos dotacionales que marcaba la legislacion vigente cuando se delimitaron estos
caaa propietario. dmbitos.

Aquellas Unidades de Ejecucion que no dispongan en su ambifo de las
resenvas que establece la Ley, y que estan reflejadas en cada una ae las fichas de Por otro lado, en los sectores con uso residencial no se establecian reservas dotacionales
las Normas, aeberan contribuir al Fondo Dofacional Municipal (FDM) con recursos para ninguno de los dmbitos delimitados, por lo menos en la documentacion escrita, ya que
economicos suficientes como para garantizar que el Ayunfamienfo afendera esas en la grdfica, en los sectores de Puerto Blanco y La Florida se muestra un suelo con grafismo
necesidades de equijpamientos y areas libres en los lugares previstos por la Unidad ade de uso dotacional, si bien no se dan mayores especificaciones sobre uso, forma de
Ejecucion de Dotaciones Publicas. obtencion, gestion, ...

Estos recursos se definiran en el Proyecto de Reparcelacion, valorando el suelo
necesario a precios carastrales, vigentes en cada momento, en la misma zona
donae se aesarrollard la Unidad de Eecucion.

Una vez qorobado por el Ayunfamiento el Proyecto de Reparcelacion, y antes
ae comenzar el proceso urbanizador, 1os propiefarios o en su nombre la Junia de
Compensacion, depositaran la cantidad resulfante en el Ayunfamientfo, que habrd
de constituir legalmente la figura ael Fonao Dortacional Municipal.

De la misma forma, el qorovechamienfo lucrafivo que coresponda ol
Ayunfamienfo (10% del suelo lucrafivo urbanizado o bien su equivalente, 15% del
suelo lucrafivo sin urbanizar), con el mismo criterio anferior, habrd de confemplarse en
el Proyecto de Reparcelacion y 10s recursos economicos corespondientes
depositarse en el Ayunfamiento, en el FDM, con indicacion expresa de su finalidad
especifica, que no es para la obfencion de ferrenos destinados a usos dofacionales
sino para la aaquisicion de suelo destinado a la promocion de viviendas sociales
para el municipio.

Aunque el proceso de gestion esta conternplado implicifarmente en cada una
ade las fichas de las Unidades de Ejecucion, y en ellas se avanzan las superficies que
corresponden a las reservas qorfacionales y al aprovechamienio lucralivo municiod,
cuando un gryoo de propietarios inicie el desarrollo urbanisfico de caaa Unidad,
habrd de comprobar la adecuacion de la ordenacion y de las superficies que
resulfen en un plano fopografico actfualizado a escala 1/500 que sera la escala
obligatoria ae los Estudios de Detalle y/o de los Proyectos de Urbanizacion.

Todas las unidades de ejecucion tienen asignado un periodo de ejecucion distribuido en

cuatrienios, asignando prioridad Preferente a aquellos actuaciones En el documento
estudiado aparecen determinaciones a este respecto.

O.T.M. Urbanismo. Alfonso Alvarez Checa, Claudio Rodriguez Centeno, Argtos. 16
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) legislacion especifica”. En virtud de esa competencia, este documento de Adaptacion Parcial
3. PROYECTOS O INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION SECTORIAL CUYOS EFECTOS HAYAN clasificard este dmbito conforme a la directriz citada.

SOBREVENIDO AL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

[0 Derivadas de la legislacion sobre Ordenacion del Teritorio.
Durante el periodo de vigencia del actual instrumento de planeamiento urbanistico han

sobrevenido las siguientes afecciones: Aplicacién del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Huelva (PEPMF-

[0 Derivadas de la legislacion medioambiental sobre Espacios Naturales Protegidos.

La Junta de Andalucia promulga la Ley 2/89, de 18 de junio por la que se aprueba el Inventario
de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas adicionales para su proteccion. Al
amparo de ésta, se aprueba el Decreto 558/2004, de 14 de diciembre, por el que se declara
el Paisaje Protegido de Rio Tinto. El Paisaje Protegido de Rio Tinto comprende los tframos alto y
medio del rio y su entorno, una franja de 57 kildmetros que se extiende a lo largo de once
municipios de las provincias de Huelva y Sevilla. La superficie de este espacio protegido es del
orden de a 16.956,79 hectdareas, ocupando en Valverde del Camino 506,45 ha., localizadas al
pie de Sierra de Alcdntara en la junta de la rivera, donde la Rivera de Valverde se une al rio.

Con la declaraciéon del Rio Tinto como Paisaje Protegido los objetivos se dirigen a conservar la
riqueza [dif.[Jfologico originada por la actividad minera, mantener las peculiares caracteristicas
de las aguas, garantizar el desplazamiento de la fauna silvestre entre los espacios naturales que
se conectan, conservar los sistemas naturales existentes en su dmbito teritorial, regenerar los
espacios mds degradados sin alterar la singularidades del curso fluvial y su entorno, ampliar la
dotacion de instalaciones de uso publico, promover la investigacion cientifica sobre aspectos
de este espacio y, por ultimo, sensibilizar e implicar a la poblaciéon local en la conservacion de
este espacio.

En cuanto a la flora y fauna, la gestion del nuevo espacio protegido prestard especial atencion
a especies amenazadas como €l llamado brezo de las minas (Erica andevalensis), planta
endémica de Huelva en peligro de extincion, y distintas variedades de murcielagos que anidan
en las cavidades y canales de los enclaves mineros.

Los principales usos del suelo en el espacio protegido en cuanto a vegetacion se refiere son:
cultivos agricolas, pastizal, plantaciones forestales recientes, coniferas, eucaliptos, quercineas
(encina, alcormnoque y quejigo) y matorral.

El citado Decreto, en su art.4.f establece que "Conforme a lo previsto en la Ley 6/1998, de 13
abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y, especialmente lo establecido en el arficulo 46
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, el suelo no
urbanizable incluido en el paisaje protegido podrd adscribirse por el Plan General de
Ordenaciéon Urbanistica a la categoria de suelo no urbanizable de especial proteccion por
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H). Este Plan, promovido por la entonces Consejeria de Obras Publicas de la Junta de
Andalucia, aprobado definitivamente en 1986 y publicado el 3 de abril del 2007, delimita dos
dmbitos del termino municipal dentro de espacios protegidos. Son los denominados Ribera del
Odiel (RA-7) y Dehesa de las Capellanias (AG-2). Estos dos espacios deben clasificarse por
tanto como suelos no urbanizables de especial proteccion por planificacion territorial, tal y
como se senala en el articulo 46 de la LOUA.

[l Derivadas de la legislacion sobre Proteccion del Patrimonio Historico.

La consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia ha inscrito en el Catdlogo General de
Patrimonio Histérico de Andalucia cinco Bienes de Interés Cultural (BIC) con categoria de zona
arqueoldgica, gque si bien vienen diferidos desde el Decreto 22/04/1949 y publicados en el BOE
el 05/05/1949 se ponen de manifiesto ahora mediante la Disposicidon Adicional Tercera de la
Ley de Patrimonio Histdrico de Andalucia. Los cinco BIC inscritos son el Castillejo del Zau, Sierra
Ledn, Castillejo de la Lapa, Castillejo de la Plata y Cerro del Castillejo. En todos ellos se ha
delimitado un poligono de afeccidn que se recoge en los planos adjuntos. Cabe destacar que
los cuatro primeros dmbitos tienen una doble inscripcion, es decir, aparecen como zonas
arqueoldgicas en el CGPHA pero también como inmuebles mediante resolucion publicada en
el BOE de 11/12/1985.

[] Actuaciones sobrevenidas de implantacion de infraestructuras eléctricas.

Recientemente ha sido aprobado el Proyecto de Actuacion para la implantacion de una
nueva linea eléctiica de alta tensidén para dotar al municipio valverdeno, proveniente de la
subestacion eléctrica de Calanas. El tfrazado de esta nueva linea, de 8 megavatios de
potencia, se plasma en el plano de Sistemas Generales Territoriales adjunto.

En el anexo se adjuntan las solicitudes de informes pertinentes a la Consejeria de Medio
Ambiente, de Vivienda y Ordenacién del Teritorio, de Cultura vy de Innovacion, Ciencia y
Empresa.
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4, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION

El documento de AP, conforme a la regulacion establecida en los articulos comprendidos del 1 al 6
del Decreto 11/2008, ambos inclusive, establece las siguientes determinaciones de ordenacion
estructural:

4.1. Clasificaciéon y categorizacion del suelo

La clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a cada
clase y categoria, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica establecida por el planeamiento
vigente y lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la LOUA y en el arficulo 3.2.a y 4 del Decreto
11/2008, queda del siguiente modo:

a) Suelo urbano

a.1) Suelo Urbano Consolidado: el clasificado como urbano por el planeamiento vigente y
que cumple las condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la LOUA, asi como el que,
estando clasificado en su dia como urbano no consolidado ya ha sido transformado,
cumpliendo con todos sus requisitos y deberes de urbanizaciéon, cesion y equidistribucion
conforme a la legislacion urbanistica vigente.

Como ya expresamos en el gpartado dedicado a analizar el planeamiento municipal
vigente, se establecian dentro del suelo urbano una serie de dmbitos denominados
Intervenciones Singulares. Estudiados éstos por este documento de Adaptacion Parcial, los
dividimos en dos grupos, en funcion de sus caracteristicas de acuerdo a lo especificado en el
mencionado art. 45 de la LOUA. Asi, enfendemos que forman parte del suelo urbano
consolidado la IS-7, I1S-16 y IS-18.

Dentro del segundo apartado de Intervenciones Singulares, es decir, las que si se consideran
Suelo Urbano No Consolidado, se han ejecutado ya una serie de ellas, pasando por tanto a
engrosar el Suelo urbano Consolidado. Son las IS-12 e IS-14.,

Ademas de esas Intervenciones Singulares ya ejecutadas, forman parte del Suelo Uroano
Consolidado por el mismo motivo, esto es, por ser ambitos ya ejecutados los siguientes
espacios: UE-04.1, UE-5, UEDP-3, UEDP-7 UEDP-10, UEDP-11, UEDP-16, UEDP-19, UEDP-22, si bien
todas las UEDP han sido desarrolladas por obras convencionales, ya que no se definia en el
documento de Normas Subsidiarias, para estos dmbitos, planeamiento de desarrollo.

Asi pues, el suelo urbano consolidado estd constituido por los terrenos que cumplen los
criterios siguientes:
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e Estdn incluidos en la delimitacion de suelo urbano efectuada en los planos de ordenacion
de las Normas Subsidiarias.

e No estdn incluidos en unidades de ejecucion sometidas a procesos de urbanizacion,
cesion gratuita y obligaforia de dotaciones y equidistribucion entre diversos propietarios de
suelo.

a.2) Suelo urbano no consolidado: el resto del suelo clasificado como urbano por el
planeamiento vigente, correspondiéndose con los dmbitos de las Unidades de Ejecucion no
desarrolladas delimitadas en suelo urbano y respetando las caracteristicas y requisitos que se
establece en la LOUA.

Por tanto son los siguientes: UE-O1, UE-02, UE-03.1, UE-03.2, UE-04.2 UE-04.3, UE-6, UE-07, UE-08,
UE-09, UE-10, UE-12, UE-13, UE-15, UE-16, UE-17, UE-18, UE-21, UEDP-2, UEDP-4, UEDP-5, UEDP-6,
UEDP-9, UEDP-12, UEDP-13, UEDP-14, UEDP-15, UEDP-17, UEDP-18, UEDP-20, UEDP-24, 1S-2, IS-4,
IS-5, 1S-6, IS-10, I1S-11, 1S-15, 1S-19, 1S-20.

Cabe comentar agui que los dmbitos de Infervenciones Singulares 1S-3, 1S-8, 1S-9, 1S-13 e 1S-17,
por coincidir exactamente con los dmbitos de Unidades de ejecucion de Dotaciones Publicas
UEDP-12, UEDP-6, UEDP-11, UEDP-18 y UEDP-15 respectivamente, se asimilan a estos dmbitos
de suelo urbano no consolidado.

b) Suelo Urbanizable.

b.1) Suelo Urbanizable Ordenado. Se trata de aquellos dmbitos del antiguo Suelo Urbanizable
gue poseen la aprobaciéon definitiva de su planeamiento de desarrollo. Integran por tanto esta
clase y categoria de suelo los dmbitos denominados UE-11, UE-19.

b.2) Suelo Urbanizable Sectorizado. Son aquellos dmbitos del anteriormente denominado
Suelo Urbanizable que su figura de planeamiento de desarrollo no ha sido aprobada de
manera definitiva. En esta categoria tenemos al sector denominado UE-20, localizado en el
casco urbano principal, ademds de los sectores redefinidos en este documento,
agrupdandose los sectores con igual uso global, densidad y edificabilidad global; asi tenemos
fres sectores en Los Pinos (SRP-1 a SRP-3) y uno en Puerto Blanco (SRPB), La Florida (SRF) y Los
Campillos (SRC).

¢) Suelo no urbanizable. Constituyen el Suelo No Urbanizable, todos los terrenos del término
municipal de Valverde del Camino no incluidos dentfro de las categorias anteriores de Suelo
Urbano y de Suelo urbanizable, y grafiados en el Plano denominado A.01.1 Clasificacion y
Categorizacion del Suelo.
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El suelo No Urbanizable en Valverde del Camino se subdivide en tres categorias:
c.1) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.
c.2) Suelo no urbanizable de especial proteccion por la Planificacion territorial o Urbanistica.

c.3) Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural.

c1) Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica.

Especial Proteccion por legislacion Medioambiental:
- “Paisaje Protegido de Rio Tinto”, encuadrado en esta tipologia de espacio dentro de
la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA)
Especial Proteccion por legislacion de Patfrimonio Historico:

- Cinco dmbitos declarados Bien de Interés Cultural (BIC), categoria de zona

noow noow VRS

arqueoldgica:; “Castillejo del Zau”, “Sierra Ledn”, “Castillejo de la Lapa”, “Castillejo de
la Plata” y "Cerro del Castillejo”.
Especial Proteccion por legislacion de aguas:

- "Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de seridumbre”, segin el vigente
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

c.2) Suelo no urbanizable de especial proteccién por la Planificacion teritorial o Utbanistica.
Constituido por:
PLANIFICACION TERRITORIAL
- “Ribera del Odiel” (RA-7) y "Dehesa de las Capellanias” (AG-2), espacios de especial
proteccion definidos por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la

Provincia de Huelva (PEPMF-H).

PLANIFICACION URBANISTICA MUNICIPAL
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- "Ribera de Valverde”, espacio de especial valor que el planeamiento protege de
manera especial.

- “Ampliacion Ribera del Odiel”. Con este dmbito, desde el planeamiento se quiere
preservar todo el curso del rio a su paso por el termino municipal, completando de
esta manera lo protegido por el PEPMF.

- "Parque Periuroano de Pinares del Saltilo y Lomero Llano”. Se incluye en esta
categoria este espacio, incluido en la Red de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia, pero que en su Decreto de creacion no se declara de Especial Proteccion
desde la legislacion medioambiental.

- ‘Terrenos de proteccion del sistema hidraulico del municipio”. En este apartado se
senalan los embalses de Los Silillos, Campanario y todos los cauces de arroyos, con
una anchura de proteccion de 100 metros.

- “BEspacios vinculados a sistemas de comunicacion”. Infegrados por los siguientes
espacios:

- Carreteras, con la anchura legal de limite de edificacion segun la legislacion
sectorial.

- Los vias pecuarias clasificadas en el término, con una anchura legal de 20
metros.

- Lavia verde del antiguo ferrocarril de FEVE, con una anchura de 50 metros.

- Una franja perimetral de proteccion de 1 km. De anchura desde el limite
exterior del nlcleo urbano principal.

¢.3) Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural.

Es el resto del suelo no urbanizable no contenido en los apartados anteriores

No existe en el Planeamiento vigente ningun drea de suelo no Urbanizable que pueda asimilarse a
la categoria contemplada en el ordenamiento urbanistico vigente bajo el epigrafe de Suelo no
urbanizable del Habitat Rural Diseminado.

No se contiene en la memoria informativa del PGOU vigente, ni en los inventarios de parcelaciones
urbanisticas elaborados por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, identificacion de terrenos
sobre los que se hayan realizado iregularmente actuaciones de parcelacion, urbanizacion,
construcciéon o edificacion, instalacion o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, que no
hayan sido incorporados al actual modelo urbano.
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4.2. Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de
vivienda protegida

Conforme a lo dispuesto en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, la AdP debe integrar las
disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida,
conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la LOUA y la Disposicion Transitoria Unica de la
Ley 13/2006.

La citada reserva de vivienda protegida no serd exigible a los sectores que cuenten con ordenacion
pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad
con lo dispuesto en la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005, ni en agquellas dreas que
cuenten con ordenacion pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del
frdmite de aprobacion de este documento de adaptacion parcial.

En este municipio, se redlizard la reserva de suelo para vivienda protegida en los siguientes dmbitos
de suelo urbano no consolidado: UE-01, UE-03.2, UE-08, UE-12, UE-15, UE-16, UE-17, IS-4, IS-10.
Ademds de éstos, en todos los sectores de suelo urbanizable de uso residencial, esto es: SRP-1, SRP-
2, SRP-3, SRPB, SRF Y SRC. En los dmbitos definidos como IS-4, UE-15 y UE-17, se realiza la reserva por
expreso deseo de su principal propietario, el Ayuntamiento de Valverde del Camino, que ostenta la
fitularidad completa de los dos primeros dmbitos y la mayoria del tercero.

Sin embargo, quedan eximidos de dicha obligacion, pues cumplimentan los requisitos de
excepcion de la exigencia de edificabilidad destinada a vivienda protegida prevista en el citado
Decreto, los siguientes ambitos:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

- Ambitos con uso global Sistemnas Generales: UEDP-9 y UEDP-14.
- Ambitos con uso global Industrial; UE-18, UE-21.

- Ambitos con uso global Residencial pero con uso pormenorizado exclusivo
Dotacional: UEDP-2, UEDP-4, UEDP-5, UEDP-6, UEDP-12, UEDP-13, UEDP-14, UEDP-15,
UEDP-17, UEDP-18, UEDP-20, UEDP-24, I1S-2, IS-5, IS-11, IS-15

- Ambitos con ordenacién pormenorizada definida desde las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal: IS-4, UE-02, UE-04, UE-05, UE-06, UE-07, UE-09, UE-03 y IS-15, si
bien la UE-03, mediante la Modificacion Puntual n® 5, quedd dividida en dos vy la
denominada UE-03.2 quedaba integramente destinada a viviendas de proteccion
oficial. Mediante Modificacion Puntual también se ordena la Infervencion Singular IS-
20. Caso curioso es la UE-15, que Ilas Normas Subsidiarias ordenaron
pormenorizadamente, pero que se ha redactado un Estudio de Detalle totalmente
potestativo para cambiar la ordenacion prevista. Este sector estaria eximido por tanto
por “partida doble”, si bien su propietario desea la inclusién de vivienda protegida. En
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la 1S-4, a pesar de estar eximido por el planeamiento, por expreso deseo de la
propiedad se contemplard la inclusion de vivienda protegida.

- Ambitos con planeamiento de desarrollo aprobado antes de la redaccidon de este
documento:

SUELOS URBANOS NO
CONSOLIDADOS EXIMIDOS DE Figura de Fecha

RESERVA DE VPO POR APROBACION Planeamiento aprobaciéon  Fecha publicacion

DE PLANEAMENTO DE DESARROLLO Definitiva
UE-10 PERI 28/03/2005 28/07/2005
UE-13 ED 30/01/2006 21/03/2006
1S-6 (1) ED 09/07/2002 15/07/2002
IS-19 ED 24/09/2007 17/10/2007
UE-15 (2) ED 26/11/2007 28/12/2007
UE-17 (2) PERI 30/01/2006 17/03/2006

(1) La fecha senalada es de la Aprobacion Inicial.
(2) Por expreso deseo del propietario exclusivo en la UE-15 y plenamente mayoritario en la UE-17, a
estos suelos no se les eximird de la reserva de vivienda protegida.

SUELO URBANIZABLE:

- Ambitos con uso global Industrial: UE-11, UE-19, UE-20.
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4.2.1. COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION DE VIVIENDA PROTEGIDA / VIVIENDA LIBRE

Se ha hecho un profundo estudio de mercado de los precios de venta de la vivienda libre en el
municipio de Valverde del Camino, para contrastarlos con 10s precios oficiales de |as viviendas de
proteccion oficial tanto de régimen general como de régimen especial establecidos en el Plan
Andaluz de Vivienda y Suelo vigente y obtener asi los coeficientes de homogeneizacion necesarios.

Pero antes de sehalar los resultados de ese estudio de mercado delbemos comentar que a dia de
hoy existe una volatilidad en el precio de la vivienda de régimen libre que hace dificil vaticinar qué
ocurrird en las proximas fechas. Es por ello que estos valores los fornamos a dia de hoy como
referencia para este documento de Adaptacion Parcial, recomenddndose que a medida que vaya
desarrolldndose la redaccion del Plan General de Ordenacion Urbanistica (en elaboracion a dia de
hoy) vaya contfrastandose la relacion vivienda protegida/vivienda libre.

Del exhaustivo estudio de mercado de la oferta de viviendas de régimen libre existente en Valverde
del Camino, se ha comprobado que se pueden establecer cinco dmbitos a fin de establecer un
valor al metro cuadrado construido de vivienda libre.

Asi, se establece que en la zona centro el precio del metro cuadrado construido es de 1.927,20 €/
mZ2, Podemos delimitar otra zona de ensanche, en el que el precio se establece en 1.453,03 €/ m2,
Por otro lado, se ha determinado ofro dmbito que definimos como ensanche-periferia, con un
coste de 1.332,40 € m2, En el dmbito denominado periferia tendria un coste de 1.111,08 € m2,
Finalmente, se define un dmbito denominado diseminados, que alberga a los suelos urbanizables
de los asentamientos mas la UE-01 y cuyo coste se estima en 1.000,00 €/ m2,

Por ofro lado, el actual marco legal de las viviendas de proteccion oficial marcado por la Junta de
Andalucia para este municipio establece los siguientes precios:

- Régimen General: 1.212,80 €/ m?2 Uil
- Régimen Especial: 1.137,00 €/ m2 Uil

Por experiencia sabemos que el paso de m2 Util a construido conlleva un coeficiente de 0,75, es
decir, que de 1 m2 de superficie construida se aprovecha 0,75 mz2. Por ello, los precios sobre m?2
construido que resultan son los siguientes:

- Régimen General: 909,60 €/ m2 construido
- Régimen Especial: 852,75 €/ m2 construido

Una vez obtenidos los precios de cada tipo de vivienda, solo nos resta establecer el coeficiente de
homogeneizacion, que para cada zona marcard unos coeficientes.
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ZONA CENTRO:
PRECIO VENTA €/ m?
TIPO DE VIVIENDA CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.927,20 1

VPO. AUTONOMICA. REGIMEN

GENERAL 909.60 0.4719
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN

ESPECIAL 852,75 0,4425

Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para vivienda protegida a los dmbitos

denominados UE-17, IS-10.

ZONA ENSANCHE:
PRECIO VENTA €/ m?
TIPO DE VIVIENDA CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.453,03 1

VPO. AUTONOMICA. REGIMEN

GENERAL 909.60 0,626
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN

ESPECIAL 852,75 0,587

Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para vivienda protegida al dmbito denominado 1S-

4,

ZONA ENSANCHE-PERIFERIA:

Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para vivienda protegida al dmbito denominado UE-

15.

PRECIO VENTA €/ m?
TIPO DE VIVIENDA CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.332,40 1
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN
GENERAL 909,60 0,6827
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN
ESPECIAL 852,75 0,6400
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ZONA PERIFERIA:

ESPECIAL

PRECIO VENTA €/ m?
TIPO DE VIVIENDA CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.111,08 1
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN
GENERAL 909,60 0.8187
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN 852,75 0.7675

Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para vivienda protegida a los dmbitos
denominados UE-08, UE-12, UE-T6.
ZONA ASENTAMIENTOS:
PRECIO VENTA €/ m?
TIPO DE VIVIENDA CONSTRUIDO COEFICIENTE
LIBRE 1.000,00 1
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN
GENERAL 909,60 0,9096
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN
ESPECIAL 852,75 0,85275
Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para vivienda protegida a los dmbitos

denominados UE-O1, SRP-1, SRP-2, SRP-3, SRPB, SRF, SRC.
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4.2.2 CORRECCION DE DENSIDAD Y/O EDIFICABILIDAD. RESULTANTE DE LAS DISPOSICIONES PARA
SUELO DE VIVIENDA PROTEGIDA.

Una vez obtenidos los valores de mercado de los distintos tipos de vivienda gque se pueden construir
en Valverde del Camino y con la salvaguarda de mantener el aprovechamiento medio definido
por las vigentes Normas Subsidiarias tanto en el suelo urbano no consolidado como en el
urbanizable, obtenemos la férmula que nos permite corregir la edificabilidad, aumentdndola a fin
de no perjudicar los suelo a desarrollar al incluir las reservas de VPO en relacion a los otros que no
deben reservar suelo par esta “dotacion”.

Debemos aclarar el marco legal que regula la reserva de suelos para VPO. Por un lado, la Ley
13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo establece que el
30% de la edificabilidad residencial de un dmbito debe destinarse a este fin, Por ofro lado, el actual
Plan Andaluz de Vivienda, establece que el 25% de las viviendas que se hagan de proteccion
oficial deben ser para los grupos con menor indice de renta, esto es, las de proteccion oficial de
régimen especial.

Como quiera que se mezclan los conceptos de edificabilidad y vivienda, y no es 1o mismo el 30%
de edificabilidad que el 30% de viviendas, en la férmula para establecer la nueva edificabilidad
resultante para la correccion, se ha establecido que del 30% de la edificabilidad, el 25% sea para
vivienda vpo de régimen general y el 5% para vpo de régimen especial, ya que éestas son de
menor famano que las primeras.

Con fodo lo establecido en los pdrrafos anteriores, la formula resultante es la siguiente:

Am x Sup. Total Ambito = 0,70 x Coeficiente vivienda libre x Ed + 0,25 x Coeficiente vpo general x
Ed + 0,05 x Coeficiente vpo especial

Donde:
Am= Aprovechamiento medio mantenido
Ed= Nueva Edificabilidad lucrativa

Asi, para cada uno de los aprovechamientos medios definidos en el documento de Normas
subsidiarias con uso global residencial obfendremos la nueva edificabilidad maxima permitida.

En cuanto a la comreccion de densidad, en la que la legislacion sobre la adaptacion parcial no
establece baremacion, hemos establecido la que en cada dmbito nos parece que consigue
corregir la péerdida de rentabilidad con la inclusion de las referidas viviendas de proteccion oficiall.

El presente documento de Adaptacion Parcial infroduce las fichas de planeamiento vigente y las

fichas resultantes fras la realizacion de la AdP, quedando recogidas en la tabla 4 del Anexo | de
esta Memoria.
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4.3. Los sistemas generales constituidos por la red bdsica de terrenos, reservas de terrenos y

construcciones de destino dotacional publico

Atendiendo a los criterios establecidos en la determinacion ¢) del apartado 1.2 de esta memoriq,

los sistemas generales que contempla esta AdP para este municipio seran:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

1 Jardines "Casa Dirreccién”

2 Parque "Huerta Arfuro”

3 Jardines FEVE

4 Plaza "Ramoén y Cajal”

5 UEDP-2 Area Recreativa "Riscos Tintones"
6 UEDP-8 "Espacio Libre ¢/Canalengua”

7 UEDP-12 Parque "Los Molinos"

Total Sistema General E. Libres

Estas dotaciones suponen un estdndar para los 20.870 habitantes proyectados (12.765

existentes mas 8.105 proximos) de 5,38 m2/habitante.

2) Equipamientos generales
2.1, De cardcter teritorial:

1.- Centro Deportivo de Tiro

2.- Circuito de Motocros

3.- Depdsito de Residuos Solidos

4.- Perrera Municipal

5.- Punto de Recogida Selectiva de Residuos
6.- Parque de Bomberos.
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Supeirficie (m?)

16989
15685
6600
999
15500
31500
25100
112373

2.2.- De cardcter urbano:

DOC-1
DOC-2
DOC-3
DOC-4
DOC-5
DOC-6
DOC-7
DOC-8
DOC-9

DEP-1

DEP-2
DEP-3

SOC-1
SOC-2

ASI-1
ASI-2
ASI-3
ASI-4

ADM-1
ADM-2
ADM-3
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Centros Docentes
Instituto "Diego Angulo”
Instituto "Don Bosco”
Escuela de Adultos
Conservatorio de Musica
CEIP “Los Molinos”

CEIP "Menéndez Pelayo”
CEIP "M@ Auxiliadora”
CEIP "M@ Magdalena”
CEIP “José Nogales”

EqQuipamiento Deportivo
Complejo Polideportivo ctra. Calanas

Complejo Polideportivo de Triana
Pabelldn Cubierto de Triana

Equipamiento Social
Guarderia “Los Molinos”
Guarderia “El Santo”

Equipamiento Asistencial
Juzgados

Hogar del Pensionista
Cementerio

Estacion de Autobuses

Equipamiento Administrativo

Casa Consistorial

Dependencias Administrativas Municipales
Dependencias Administrativas Municipales
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SAN-1

CUL-1
CUL-2
CUL-3
CuL-4

Equipamiento Sanitario
Centro de Salud

Equipamiento Cultural

Sala de Muestras y Exposiciones
Teatro Municipal

Complejo “Casa Direccion”
Casa de la Cultura

3) Sistema General de Infraestructuras.

Infraestructuras Generales

Depdsito y Planta de Tratamiento de Agua
Red de captacion y suministro de aguas
Depuradora y emisarios de fecales

Red de saneamiento

Red eléctrica de alta-media tensién

Nueva linea eléctrica de alta "Facanias”

Viario

Carretera Nacional CN-435
Carretera Autondmica A-496
Carretera Autondmica A-493
Carretera Provincial HU-3106
Carretera Provincial HU-4100
Via Peatonal "Via Verde"

Viario general en casco urbano
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4.4, Usos, densidades y edificabilidades globales

El articulo 10.1.A.d de la LOUA y el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008 exigen a la AdP que
establezca los usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano,
sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado vy
sectorizado, de acuerdo con las determinaciones gque sobre estos pardmetros se establezcan en el
planeamiento vigente y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el parafo b del arficulo 3.2.
del Decreto citado.

Uso globall

El presente documento de Adaptacion Parcial establece tres Usos Globales en los suelos urbanos y
urbanizables: son el Residencial, como uso mayoritario, el Industrial, como segundo uso en
cantidad y el de Sistemas Generales.

Estos datos quedan recogidos en la tabla 3, adjuntada en el Anexo de tablas de esta memoria.

Densidad global

Se define la densidad global en el suelo con uso Residencial como el nimero maximo de viviendas
por hectarea que puede llegar a redlizarse en ambito definido. Por su parte, en el uso global
Industrial se define por el pardmetro de naves /hectdrea. Para el uso Global de Sistemas Generales
no se define densidad global.

El documento de Adaptacion Parcial, una vez estudiada la realidad existente y proyectada
establece las siguientes densidades en funcion del uso global y de la zona descrita:

SUELO URBANO
Uso Global Residencial:

ZONA DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL (viv/ha)
ZR-1 Trama Urbana 40
IR-2 Ciudad Jardin 6,5
ZR-3 Ciudad jardin con VPO 10,3
ZR-4 Trama-Ciudad Jardin 30
/R-5 Barriada Tradicional *“Méndez” 50
IR-6 Barriada Tradicional “Andalucia” 25
IR-7 Barriada Tradicional “Inmaculada Concepcion” 53
ZR-8 Barriada Tradicional "Virgen del Reposo” 52
IR-9 Barriada Tradicional “Sagrada Familia” 40

Z/R-10 Apertura de Casco 43,6

R-11 VPO Régimen Municipal 55
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/R-12 Centro ¢/30% VPO 66 El documento de Adaptacion Parcial y muy en concordancia con las densidades globales
ZR-13 Ensanche ¢/ predominio VPO 84 definidas en el apartado anterior, establece las siguientes zonas y sectores con la edificabilidad
ZR-14 Periferia ¢/ 30% VPO 45 global lucrativa mostrada:
Z/R-15 Periferia ¢/ predominio VPO 69
IR-16 Ensanche en consolidacion 46 SUELO URBANO
IR-17 Ensanche en extension 51 Uso Global Residencial:
Uso Global Industrial: ZONA DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL (m?2/ m2s)
ZONA DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL (naves/ha) 7R-1 Trama Urbana 0,60
ZI-1 Industrial-Comercial Centro 69 7R-2 Ciudad Jardin 0,20
21-2 Pinos del Manano 1 ZR-3 Ciudad Jardin con VPO 0,206
21-3 El Monete 9 7R-4 Trama-Ciudad Jardin 0,50
-4 Induval 1 ZR-5 Barriada Tradicional “Méndez” 0,74
IR-6 Barriada Tradicional “Andalucia” 0,36
Uso Global Sistemas Generales: ZR-7 Barriada Tradicional “Inmaculada Concepcion” 0,78
ZONA DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL ZR-8 Barriada Tradicional "Virgen del Reposo” 0,76
£5G-1 Deportivo-Docente - ZR-9 Bariada Tradicional “Sagrada Familia” 0,59
£3G-2 Docente-Deportivo - ZR-10 Apertura de Casco 1,00
ZR-11 VPO Régimen Municipal 0,77
ZR-12 Centro ¢/30% VPO 0,71
SUELO URBANIZABLE ZR-13 Ensanche ¢/ predominio VPO 1,24
Uso Global Residencial: _ ZR14 Periferia ¢/ 30% VPO 0,64
SECTOR DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL (viv/ha) 7R-15 Periferia ¢/ predominio VPO 0,73
SRP-1 P!nos 1 5,34 IR-16 Ensanche en consolidacion 1,10
SRP-2 P!nos 2 2,68 IR-17 Ensanche en extension 1,40
SRP-3 Pinos 3 1,70
SRPB Puerto Blanco 4,02 Uso Global Indusfriall:
SRF La Florida 5,72 ZONA DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL (m?21/ m?s)
SRC Los Campillos 2,66 ZI-1 Industrial-Comercial Centro 0,80
, Z1-2 Pinos del Manano 0,40
Uso Global Industrial: 713 El Monete 0,80
SECTOR DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL (viv/ha) 714 Induval 0.80
SI-1 Sector Industrial 40
, Uso Global Sistemas Generales:
Uso Global Sistemas Generales: _ ZONA DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL (m?2l/ m?s)
SECTOR DENOMINACION DENSIDAD GLOBAL (viv/ha) 75G-1 Deporfivo-Docente -
SG-1 Estacion de Transportes - 75G-2 Docente-Deportivo )

Edificabilidades globales

Se define este concepto como el méximo nimero de metros cuadrados de techo que se podrd
llegar a materializar en ese dmbito.
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SUELO URBANIZABLE
Uso Global Residencial:
SECTOR DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL (m?2/ m2s)
SRP-1 Pinos 1 0,103
SRP-2 Pinos 2 0,051
SRP-3 Pinos 3 0,041
SRPB Puerto Blanco 0,068
SRF La Florida 0,09
SRC Los Campillos 0,051
Uso Global Industrial:
SECTOR DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL (m?2/ m2s)
SI-1 Sector Industrial 0,80

Uso Global Sistemas Generales:
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4.5, Areas de reparto y aprovechamiento medio

El arficulo 10.1.A.f de la LOUA establece que la delimitacion y aprovechamiento medio de las dreas
de reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la ordenacion estructural; por otra parte el
articulo 3.2.e del Decreto 11/2008 exige a la AdP que mantenga las dreas de reparto ya
delimitadas en el planeamiento vigente y que, a todos los efectos, el aprovechamiento fipo que
determine el planeamiento vigente tendrd la consideracion de aprovechamiento medio, segun la
regulacion contenida en la LOUA.

Como ya se ha comentado en lineas anteriores, el documento vigente hasta la fecha no sefalaba
la delimitacion de areas de reparto ni el aprovechamiento tipo, ni siquiera una edificabilidad global,
gue ha debido extraerse de las diferentes ordenanzas para los sectores descritos en el apartado
anterior en cuanto a suelo urbanizable.

Una vez obtenidos en este documento las edificabilidades globales, determinamos las siguientes
dreas de reparto en el suelo urbanizable, con su consiguiente Aprovechamiento Medio:

SECTOR DENOMINACION EDIFICABILIDAD GLOBAL (m?2i/ m2s)
SG-1 Estacion de Transportes - AREA DE REPARTO SECTORES INTEGRADOS USO GLOBAL APROV. MEDIO
AR-P1 SRP-1 RESIDENCIAL 0,10
AR-P2 SRP-2 RESIDENCIAL 0,05
AR-P3 SRP-3 RESIDENCIAL 0,04
Los pardmetros de las diferentes zonas y sectores establecidos en este documento de Adaptacion AR-PB SRPB RESIDENCIAL 0,066
Parcial se muestran en la tabla adjunta, asi como grdficamente en los planos de ordenacion AR-F SRF RESIDENCIAL 0,087
Aanexos. AR-C SRC RESIDENCIAL 0,05
AR-| SI-1 INDUSTRIAL 0,80
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4.6, Espacios, dmbitos o elementos de especial proteccion

Segun el art. 10.1.A.g de la LOUA los espacios, dmbitos o elementos que hayan sido objeto de
especial proteccion por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural formardn parte de la
ordenaciéon estructural; por ofra parte, el articulo 3.2.f del Decreto 11/2008 sefala que la AdP
recogerd dichos espacios y, con cardcter preceptivo, los elementos asi declarados por la
legislacion sobre patrimonio histérico.

En viftud de esta disposicion se entiende que los cinco espacios inscritos como Bien de Interés
Cultural (BIC) con la categoria de zona arqueoldgica existentes en el término municipal de Valverde
del Camino son los dmbitos que conforman estos espacios de especial proteccion.

Los cinco dmbitos comentados son los denominados Castillejo del Zau, Sierra Ledn, Castillejo de la
Lapa, Castillejo de la Plata y Cerro del Castillejo. La localizacion de estos dmbitos se senala en el
plano A.01.1 adjunto.

Por ofro lado y derivada de esta interpretacion del referido Decreto entendemos que todos los
bienes de cardcter patriimonial histdrico definidos en el apartado de descripcion del planeamiento
vigente deben entenderse que integran los bienes de interés propios de la ordenacion
pormenorizada.
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4.7. Previsiones generales de programacioén y gestiéon

A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la determinacion las
previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la
ordenacion estfructural, se establece una priocridad en la programacion de los suelos urbanos y
urbanizables con reserva de vivienda protegida otorgada en este documento sobre aguellos ofros
todavia no desarrollados que no contemplen este tipo de viviendas en su dmbito.

Dentro de la programacion de plazos sobre consolidacion de dmbitos con vivienda protegida, se
prioriza a aquellos que se sitian en posiciones céntricas dentro de la frama urbana, a los efectos de
conseguir un crecimiento 'y armonico de la ciudad. Asi, en las Normas urbanisticas se fijan los
plazos maximos concretos sobre cada dmbito a la hora de iniciar los frdmites de desarrollo. la no
iniciacion d esos tramites en el plazo senhalado facultard al ayuntamiento a cuantas medidas
legales estime oportunas, entre ellas el cambio de sistema de actuacion por uno de cardcter
publico.

Conviviendo con esta determinacion, se mantienen los plazos generales de ejecucion de las
actuaciones contempladas en el documento de planeamiento de las Normas Subsidiarias, vy los
establecidos por sus innovaciones, asi como los contenidos en el planeamiento de desarrollo
aprobado definitivamente.,

Dichos plazos se computaran desde el momento de la enfrada en vigor del instrumento de
planeamiento que los dispuso.

El vencimiento de los plazos anteriores permitird tanto a los ciudadanos e interesados, como a la

administracion actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacion urbanistica vigente para
garantizar la ejecucion del planeamiento urbanistico.
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4.8. Dotaciones, densidades y edificabilidades en sectores.

Conforme a lo previsto en el art. 5 del Decreto 11/2008, en la ordenacion de los sectores de suelo
urbano no consolidado y urbanizable sectorizado, la AdP deberd respetar las reglas sustantivas y
estandares de ordenacion previstos en el articulo 17 de la LOUA, ajustados al cardcter del sector por
su uso caracteristico residencial, industrial, terciario o turistico. Salvo en los suelos urbanizables en
transformacioén que, como consecuencia del proceso legal de ejecucion del planeamiento,
tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo correspondiente.

Debemos comentar que a tal respecto, en los suelos sehalados se cumplird el art. 17 de la LOUA, si
bien en algunos dmbitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable se dan las
condiciones establecidas en el apartado 17.2 y, por tanto, en la ejecucion de esos dmbitos se
tendrdn en cuenta las especiales circunstancias sehaladas en el precepto legal resefado.

Tal y como establece el parrafo tercero del referido art, 17.2, serd en el instrumento de ordenacion
que desarrolle los dmbitos referenciados.

En Huelva, octubre de 2009.

Alfonso Alvarez Checa, Argto. Claudio Rodriguez Centeno, Argto.
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CAPITULO 1.- SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA.

Articulo 1. Contenido y alcance de la adaptacién parcial del planeamiento general vigente a la
LOUA.

1.- El presente documento es una adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el
municipio de Valverde del Camino, a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y sus posteriores modificaciones, esto es, la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre de Medidas para la Vivienda protegida y el Suelo y la Ley 1/2006, de 16 de mayo (en
adelante LOUA).

2.- De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda.2 de la citada Ley, tienen consideracion de
adaptaciones parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de las determinaciones
que configuran la ordenacion estructural, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

3.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente adaptacion parcial del
planeamiento general vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008,
de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacion expresada en la Memoria
General, para las determinaciones objeto de adaptacion.

Arficulo 2. Documentacién de la adaptacion parcial.

1.- La presente adaptacion parcial del planeamiento vigente en el municipio de Valverde del
Camino (Huelva) a la LOUA consta de la siguiente documentacion:

- Memoria General: Con el contenido y alcance, informacion vy justificacion de los criterios de
ordenaciéon de la adaptacion conforme a lo dispuesto en los articulos 3,4y 5 del Decreto 11/2008.

- Planimetria, infegrada por los planos del planeamiento vigente y por aquellos que se incorporan
como planos de ordenacion estructural, tanto a nivel territorial como de 1os nlcleos urbanos.

-Anexo a las Normas Urbanisticas, con expresion de las determinaciones relativas al contenido de la
adaptacion parcial, las disposiciones que identifican los articulos derogados del planeamiento
general vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos de las fichas de planeamiento y gestion
que expresen las determinaciones resultantes de la adaptacion.
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CAPITULO 2. SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO GENERAL.

Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de planeamiento general.

1.- El planeamiento general vigente en el municipio de Valverde del Camino estd integrado por un
Texto Refundido de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas en la Comision
Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo en fecha 12 de abril de 1999.

2.- Integran ademds el planeamiento general del municipio las cinco modificaciones puntuales al
Texto Refundido citado anteriormente, aprobadas en el periodo de vigencia del documento
anterior.

3.- Iguamente forman parte del planeamiento general el
definitivamente aprobado, que se plasma en la siguiente tabla:

plaoneamiento de desarrollo

FECHA FECHA
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO VIGENTES APROBACION BOP ORGANO
PERI UE N° 10 PROLONGACION VALLE DE LA FUENTE 28/03/2005 | 28/07/2005 AYTO
PERI UE N° 17 FEVE 30/01/2006 | 17/03/2006 AYTO
PP UE N° 11 HUERTA PERDIDA 12/11/2003 | 29/01/2004 AYTO
PP UE N° 19 CALLEJON NIEBLA 30/07/2007 | 12/09/2007 AYTO
ED N° 13 LA CARRASCA 30/01/2006 | 21/03/2006 AYTO
ED N° 19 FABRICA DE JABON 24/09/2007 | 17/10/2007 AYTO
ED N° 15 VILLAZGO SUR 26/11/2007 | 28/12/2007 AYTO

4.- Finalmente, forma parte del planeamiento general la presente adaptacion parcial a la LOUA, en

los términos establecidos en las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 4. Documentacién de los instrumentos de planeamiento general vigentes.

1.- Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de estas Normas Urbanisticas
conservaran como vigentes el conjunto de la documentacion que los integra, hasta el momento

de su revision integral o de su adaptacion completa a la LOUA.

2.- La documentacion de la presente adaptacion parcial serd considerada como un anexo,

constituido por los documentos descritos en el articulo 2.
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Articulo 5. Interpretacién de los documentos de planeamiento general vigentes.

1.- La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propios de la Junta de Andalucia
conforme a las leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2.- Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben
aplicarse segun el sentido propio de la Memoria General.

3.- En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta adaptacion parcial, prevalecera el
contenido expresado en los documentos de la misma respecto a los del planeamiento general
vigente,

4.- Dentro de esta adaptacion parcial, en caso de contradiccion enfre determinaciones aqui
expresadas prevalecerd lo siguiente:

- La memoiria sobre la planimetria.

- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a la
ejecucion del planeamiento, régimen juridico y aprovechamiento del suelo.

- La planimetria de ordenacion completa sobre la restante planimetria en cuanto a su
mayor precision, y en particular, los de menor escala sobre los de mayor escala. Las
determinaciones grdficas de un plano de ordenacidon de contenido especifico
prevalecerdn sobre la representacion de éstas en los demds planos.

- Las ordenanzas generales sobre las particulares.
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CAPITULO 3. SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO.
Articulo 6. Ordenacioén estructural del municipio y sus ndcleos urbanos.

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacion urbanistica vigente, la presente adaptacion
parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica determina en los planos de ordenacidn anexos,
asi como en la presente normativa urbanistica, los aspectos concretos y el alcance de las
determinaciones que configuran su ordenacion estfructural.

2.- Forman parte de la ordenacion estructural del PGOU vigente y de sus innovaciones, las
determinaciones contenidas en los instrumentos de planeamiento general vigente que aunque no
estén adaptados a la LOUA, establecen determinaciones sobre las materias reguladas en el articulo
10.1 de la citada Ley.

Arficulo 7. Identificacién de la ordenacién estructural.

1.- Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se identifican en cuanto a sus
determinaciones de caracter grafico y espacial en los planos de ordenacion anexos, asi como en
sus determinaciones escritas en esta normativa urbanistica.

2.- Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en esta normativa urbanistica de los articulos
gue conforman el cuerpo nommativo de la ordenacion estructural, los preceptos que ofrecen
determinaciones sobre este tipo de ordenacion se identifican con la sigla (E).

Articulo 8. La clasificacién del suelo. (E)

1.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la normativa
urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el término municipal en tres clases de suelo:
suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable.

2.- El suelo urbano ocupa una extension de 233,94 hectdreas, se agrupa en un Unico dmbito
espacial concreto, esto es, el conocido como nucleo urbano de Valverde del Camino.

3.- El suelo urbanizable ocupa una extension de 248,28 hectdreas y se desarrolla en terrenos del
denominado nucleo urbano asi como en cuatro dmbitos del territorio valverdeno, denominados Los
Pinos, Puerto Blanco, Los Campillos y La Florida.

3.- El resto del suelo del término municipal se clasifica como suelo no urbanizable, ocupando una
superficie de 21.398,79 hectdreas.

4.- La clasificacion de los suelos se muestra de manera grdfica en los planos anexos denominados
A.01.1,A01.2yA.01.3
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Articulo 9. Categorizacién del suelo urbano. (E)

1.- Las categorias de suelo urbano en el municipio de Valverde del Camino, de conformidad con lo
establecido en el articulo 45.2 de la LOUA son las denominadas suelo urbano consolidado y suelo
urbano no consolidado.

2.- El suelo urbano consolidado ocupa en total una superficie de 150,28 hectdreas.

3.- EL suelo urbano no consolidado, de acuerdo al arficulo citado, estd conformado por los suelos
donde se carece de urbanizacion consolidada. Ocupa terrenos con tres denominaciones distintas;
esto es, Unidades de Ejecucion (UE), Unidades de Ejecucion de Dotaciones Publicas (UEDP) e
Intfervenciones Singulares (IS). Los dmbitos de cada una de ellas son los siguientes: UE-01, UE-02, UE-
03.1, UE-03.2, UE-04.2 UE-04.3, UE-6, UE-O7, UE-08, UE-09, UE-10, UE-12, UE-13, UE-15, UE-16, UE-17,
UE-18, UE-21, UEDP-2, UEDP-4, UEDP-5, UEDP-6, UEDP-9, UEDP-12, UEDP-13, UEDP-14, UEDP-15, UEDP-
17, UEDP-18, UEDP-20, UEDP-24, I1S-2, IS-4, 1S-5, 1S-6, 1S-10, IS-11, IS-15, IS-19, IS-20. En total, esta
categoria de suelo ocupa una extension de 83,66 hectdreas.

4.- La categorizacion del suelo urbano puede apreciarse en los planos A.01.2 y A.01.3.

Articulo 10.- Categorizacién del suelo no urbanizable. (E)

1.- De conformidad con lo establecido en el arficulo 46 de la LOUA, en el témino municipal de
Valverde del Camino se dispone de fres de las categorias posibles: suelo no urbanizable de
especial proteccion por legislacion especifica, suelo no urbanizable de especial proteccion por
planificacion territorial o urbanistica y suelo no urbanizable de cardcter natural o rural.

2.- El suelo no urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica estd conformado por
los siguientes dmbitos:

Especial Proteccion por legislacion Medioambiental.

De acuerdo con las disposiciones contenidas en la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de
Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, en el término
municipal de Valverde del Camino tenemos el siguiente espacio protegido:

- “Paisaje Protegido de Rio Tinto”, encuadrado en esta tipologia de espacio dentro de
la Red de Espacios Natfurales Protegidos de Andalucia (RENPA).

Especial Proteccién por legislacion de Patrimonio Histérico.

De acuerdo con la vigente Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patfrimonio Historico de
Andalucia, y en concordancia con la Ley16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico
Espanol, se categoriza bajo este epigrafe los siguientes espacios:
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- Cinco dmbitos declarados Bien de Interés Cultural (BIC), categoria de zona

arqueoldgica:; “Castillejo del Zau”, “Sierra Ledn”, “Castillejo de la Lapa”, “Castillejo de
la Plata” y "Cerro del Castillejo”.

Especial Proteccion por legislacion de aguas.

De conformidad con el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, modificado por Real Decreto 9/2008, de 11 de
enero, se categoriza dentro de este apartado los siguientes dmbitos:

- “Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de servidumbre”,

3.- El suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion teritorial o urbanistica esta
conformado por los espacios siguientes:

PLANIFICACION TERRITORIAL

Espacios de especial proteccion definidos por el Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico de la Provincia de Huelva (PEPMF-H), aprobado por Orden de 7 de julio de 1986 y
publicado en BOJA n° 66, de 3 de abril de 2007. Dentro del término municipal de Valverde
del Camino se encuentran los siguientes espacios:

- “Ribera del Odiel” (RA-7) y “Dehesa de las Capellanias” (AG-2),

PLANIFICACION URBANISTICA MUNICIPAL
Espacios definidos por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Son los
siguientes:

- "Ribera de Valverde”, espacio de especial valor que el planeamiento protege de
manera especial.

- “Ampliacion Ribera del Odiel”. Con este dmbito, desde el planeamiento se quiere
preservar todo el curso del rio a su paso por el término municipal, completando de
esta manera lo protegido por el PEPMF.

- “Parque Periurbano de Pinares del Saltillo y Lomero Llano”. Se incluye en esta
categoria este espacio, incluido en la Red de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia, pero que en su Decreto de creacion no se declara de Especial Proteccion
desde la legislacion medioambiental.

- ‘Terrenos de proteccion del sistema hidrdulico del municipio”. En este apartado se
senalan los emibalses de Los Silillos, Campanario y todos los cauces de arroyos, con
una anchura de proteccién de 100 metros.

- ‘“Espacios vinculados a sistemas de comunicacion”. Integrados por los siguientes
espacios:

- Carreteras, con la anchura legal de limite de edificacion segun la legislacion
sectorial.
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- Los vias pecuarias clasificadas en el tférmino, con una anchura legal de 20
metros.

- Lavia verde del antiguo ferrocarril de FEVE, con una anchura de 50 metros.

- Una franja perimetral de protecciéon de 1 km. De anchura desde el limite
exterior del nlcleo urbano principal.

4.-El suelo no urbanizable de categoria natural o rural viene dado por el resto de suelos clasificados
como no urbanizables y que no son objeto de régimen de especial proteccion.

5.- La categorizacion del suelo no urbanizable del municipio de Valverde del Camino puede
apreciarse graficamente en el plano adjunto denominado A.01.1

Articulo 11.- Disposiciones sobre vivienda protegida. (E)

1.- Conforme a lo establecido en el arficulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva
de vivienda protegida no serd exigible a los sectores que cuenten con ordenacion pormenorizada
aprobada con anterioridad al 20 de enero de 2007, ni en aquellas dreas que cuenten con
ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al inicio del trdmite de
aprobaciéon de este documento de adaptacion parcial.

2.- Conforme a lo dispuesto en el pdrrafo anterior, se reservan suelos para destino a vivienda
protegida en los dmbitos y con la cantidad de m2 de edificabilidad que se muesira en la tabla
adjunta.,

RESERVA DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA

AMBITO EDIFICABILIDAD TOTAL (mZc) EDIFICABILIDAD PARA VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL (m?2c)
UE-O1 5.989 1.797
UE-03.2 7.420 7.420
UE-08 27.161 8.148
UE-12 36.450 10.935
UE-15 17.299 9.860
UE-16 12.416 3.725
UE-17 44,058 13.218
1S-4 13.656 8.669
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510 3.440 1.032 ZONA ENSANCHE-PERIFERIA:
SRP-1 77.255 23,176 PRECIO VENTA €/ m?
TIPO DE VIVIENDA CONSTRUIDO COEFICIENTE
SRP-2 31.159 9.348
LIBRE 1.332,40 1
SRP-3 64.558 19.367
VPO. AUTOCl;IOI\/IICA. REGIMEN 909,60 0,6827
il e i VPO AUTONE)NI\E@AL REGIMEN
SRF 14.412 4,709 ' ESPECIAL. 852,75 0.6400
SRC 8.513 3.170 - . o .
Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para vivienda protegida al dmbito denominado UE-
15.
3.- Se establecen los siguientes coeficientes de homogeneizacion entre vivienda libre y vivienda
protegida, divididos en cinco zonas: 7ONA PERIFERIA:
ZONA CENTRO:
2
TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA &/'m COEFICIENTE
TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA &/'m? COEFICIENTE SOREIEAS
CONSTRUIDO LIBRE 1.111,08 1
LIBRE 1.927.20 1 VPO. AUTO(,;I?NI\QIRC,:AAL' REGIMEN 909,60 0,8187
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN
909,60 0,4719
GENERAL VPO. AUTOI'E\'SCP)I'E\QIC;AL' REGIMEN 852,75 0,7675
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN 852 75 0.4425
ESPECIAL ' '

Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para vivienda protegida a los dmbitos

Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para vivienda protegida a los dmbitos denominados UE-08, UE-12, UE-16.

denominados UE-17, IS-10.

ZONA ASENTAMIENTOS:
ZONA ENSANCHE:
2
TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA &/ m COEFICIENTE
TIPO DE VIVIENDA PRECIO VENTA &/ m? COEFICIENTE COMSIRULO
CONSTRUIDO LIBRE 1.000,00 1
LIBRE 1.453.03 1 VPO. AUTOQSNI\Q:QC,:AAL. REGIMEN 909,60 0,9096
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN
909,60 0,626
GENERAL VPO. AUTOIIE\'IS?IIE\QSA\T. REGIMEN 852,75 0.85275
VPO. AUTONOMICA. REGIMEN 852 75 0.587
ESPECIAL ' '

Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para vivienda protegida a los dmbitos

Esta zona afecta, a efectos de reserva de suelo para vivienda protegida al dmbito denominado 1S- denominados UE-01, SRP-1, SRP-2, SRP-3, SRPB, SRF, SRC.

4,

O.T.M. Urbanismo. Alfonso Alvarez Checa, Claudio Rodriguez Centeno, Argfos. 34



Plan General de Ordenaciéon Urbanistica. Adaptacion parcial a al LOUA de las NNSSMM.

Articulo 12.- Sistemas pertenecientes a la ordenacién estructural. (E)

1.- La Adaptaciéon parcial identifica como ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion
Urbanistica a aquellos sistemas constituidos por la red bdsica de terrenos, reserva de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que por su funcidon o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicion estratégica integran la estructura actual o de desarrollo urbanistico
del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes, entendiendo con ello que,
independientemente del uso actual, por la poblacién a la que siven o por el drea de influencia a
la gue afectan, superan el dmbito de una dotacion local.

2.- Los sistemnas generales estipulados segun el parrafo anterior se desglosan en los siguientes
apartados:

Parques, jardines y espacios liores publicos.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Superficie (m?)
1 Jardines "Casa Dirreccion” 16989
2 Parque "Huerta Arturo” 15685
3 Jardines FEVE 6600
4 Plaza "Ramdn y Caijal” 999
5 UEDP-2 Area Recreativa "Riscos Tintones" 15500
6 UEDP-8 "Espacio Libre c/Canalengua” 31500
7 UEDP-12 Pargue "Los Molinos" 25100
Total Sistema General E. Libres 112373

Estas dotaciones suponen un estandar para los 20.870 habitantes proyectados (12.765
existentes mds 8.105 proximos) de 5,38 m2/habitante.

Equipamientos generales
De caracter territorial:

1.- Centro Deportivo de Tiro

2.- Circuito de Motocros

3.- Deposito de Residuos Solidos
4.- Perrera Municipal
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5.- Punto de Recogida Selectiva de Residuos

6.- Parque de Bomberos

De cardcter urbano:

DOC-1
DOC-2
DOC-3
DOC-4
DOC-5
DOC-6
DOC-7
DOC-8
DOC-9

DEP-1

DEP-2
DEP-3

SOC-1
SOC-2

ASI-1
ASI-2
ASI-3
ASI-4

ADM-1

Centros Docentes
Instituto "Diego Angulo”
Instituto "Don Bosco”
Escuela de Adultos
Conservatorio de Musica
CEIP “Los Molinos”

CEIP "Menéndez Pelayo”
CEIP "M@ Auxiliadora”
CEIP "M Magdalena”
CEIP “José Nogales”

EqQuipamiento Deportivo
Complejo Polideportivo ctra. Calanas

Complejo Polideportivo de Triana
Pabellén Cubierto de Triana

Equipamiento Social
Guarderia “Los Molinos”
Guarderia “El Santo”

Equipamiento Asistencial
Juzgados

Hogar del Pensionista
Cementerio

Estacion de Autobuses

Equipamiento Adminlstrativo
Casa Consistorial
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ADM-2
ADM-3

SAN-1

CUL-1
CUL-2
CUL-3
CuL-4

Dependencias Administrativas Municipales
Dependencias Administrativas Municipales

Equipamiento Sanitario
Centro de Salud

Equipamiento Cultural

Sala de Muestras y Exposiciones
Teatro Municipal

Complejo “Casa Direccion”
Casa de la Cultura

Sistema General de Infraestructuras.

Infraestructuras Generales

Depdsito y Planta de Tratamiento de Agua
Red de captacion y suministro de aguas
Depuradora y emisarios de fecales

Red de saneamiento

Red eléctrica de alta-media tensién

Nueva linea eléctrica de alta "Facanias”

Viario

Carretera Nacional CN-435
Carretera Autondmica A-496
Carretera Autondmica A-493
Carretera Provincial HU-3106
Carretera Provincial HU-4100
Via Peatonal "Via Verde"

Viario general en casco urbano
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3.- Los sistemas generales pueden apreciarse de manera grdfica en los planos denominados
A.02.1, A.02.2 y A.02.3.

4.- El resto de terrenos sehalados en toda la documentacion urbanistica en vigor en el municipio de
Valverde del Camino tiene la consideracion de Sistemas Locales.

Articulo 13.- Usos, densidades y edificabilidades globales en el suelo urbano y urbanizable.€

1.-El Plan General de Ordenacion Urbanistica establece, segun 1o exigido en el arficulo 10.1 de la
LOUA, la determinacion de usos densidades y edificabilidades globales para el suelo urbano y
urbanizable.

2.- En virtud de esa disposicion normativa se han delimitado las siguientes zonas y sectores que se
recogen en las tablas adjuntas:

ZONAS EN SUELO URBANO Superficie Uso Edificabilidad Densidad
global Global (Lucrativa) Global
m2s m2t/m2s
ZR-1 1.549.185 RESIDENCIAL 0.60 40 viv/ha
ZR-2 33.406 RESIDENCIAL 0,20 6,5 viv/ha
ZR-3 29.046 RESIDENCIAL 0,206 10,3 viv/ha
IR-4 36.128 RESIDENCIAL 0,50 30 viv/ha
ZR-5 10.339 RESIDENCIAL 0.74 50 viv/ha
R-6 40.479 RESIDENCIAL 0.36 25 viv/ha
IR-7 38.978 RESIDENCIAL 0.78 53 viv/ha
ZR-8 5.838 RESIDENCIAL 0.76 52 viv/ha
ZR-9 4.610 RESIDENCIAL 0,59 40 viv/ha
ZR-10 24.994 RESIDENCIAL 1,00 43,6 viviha
ZR-11 9.604 RESIDENCIAL 0,77 55 viv/ha
ZR-12 72.945 RESIDENCIAL 0,71 66 viv/ha
ZR-13 9.461 RESIDENCIAL 1,24 84 viv/ha
ZR-14 106.055 RESIDENCIAL 0,64 45 viv/ha
ZR-15 35.237 RESIDENCIAL 0.73 69 viv/ha
ZR-1 5.026 RESIDENCIAL 1,10 46 viv/ha
ZR-17 9.546 RESIDENCIAL 1,40 51 viv/ha
ZI-1 113.479 INDUSTRIAL 0.80 69 naves/ha
ZI-2 60.122 INDUSTRIAL 0,40 1 nave/ha
ZI-3 146.266 INDUSTRIAL 0,80 9 naves/ha
Z-4 3.142 INDUSTRIAL 0,80 1 nave/ha
75G-1 113.479 SISTEMAS GENERALES - -
75G-2 38.469 SISTEMAS GENERALES - -
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SECTORES EN SUELO Superficie Uso Edificabilidad Densidad
URBANIZABLE global Global (Lucrativa) Global
m2s ma2t/m2s
SI-1 205.523 INDUSTRIAL 0.80 40 naves/ha
SRP-1 749.400 RESIDENCIAL 0.103 5,34 viv/ha
SRP-2 604.500 RESIDENCIAL 0,051 2,68 viv/ha
SRP-3 1.565.600 RESIDENCIAL 0,041 1,70 viv/ha
SRPB 632.074 RESIDENCIAL 0,068 4,02 viv/ha
SRF 174.756 RESIDENCIAL 0,09 5,72 viv/ha
SRC 206.444 RESIDENCIAL 0,051 2,66 viv/ha
SG-1 11.320 SISTEMAS GENERALES

3.- Las diferentes zonas establecidas se muestran de manera grdfica en el plano adjunto
denominado A.03.1

Articulo 14.- Elementos y espacios de especial interés. (E)

1.- Conforme a lo regulado en el articulo 10.1.A.g de la LOUA, los espacios, dmbitos o elementos
que hayan sido objeto de especial proteccion, por su singular valor arquitectonico, histérico o
cultural forman parte de la ordenacion estructural.

2.- En virtud de esta disposicion se declaran de especial interés los cinco espacios inscritos como
Bien de Interés Cultural (BIC) con la categoria de zona arqueoldgica existentes en el téermino
municipal de Valverde del Camino.

3.- Los cinco édmbitos comentados son los denominados Castillejo del Zau, Sierra Ledn, Castillejo de
la Lapa, Castillejo de la Plata y Cemro del Castillejo. La localizacion de estos dmbitos se sehala en el
plano A.01.1 adjunto.

Articulo 15.- Medidas que evitan la formacién de nuevos asentamientos. (E)

1.- Las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos son las estipuladas en el articulo
11.4.c de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal vigente.
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Articulo 16.- Previsiones generales de programacién y gestion. (E)

1.- En vitud de lo dispuesto en el articulo 10 de la LOUA se establece una prioridad en la
programacion de los suelos urbanos y urbanizables con reserva de vivienda protegida establecida
en este documento sobre aqguellos otros todavia no desarrollados que no contemplen este tipo de
viviendas en su dmbito.

2.- Sobre los suelos con reserva de vivienda profegida se fijan los siguientes plazos maximos para el
inicio de su tramitacion:

- Dos anos desde la enfrada en vigor de este documento: 1S-4, UE-15, UE-17.
- Cuatro anos desde la enfrada en vigor de este documento: IS-10, UE-12, UE-16.
- Seis anos desde la entrada en vigor de este documento: UE-O1, UE-O8.

- Ocho anos desde la entrada en vigor de este documento: SRP-1, SRP-2, SRP-3, SRPB, SRF
y SRC.

3.- La no iniciaciéon de la tframitacion de los dmbitos en el plazo comentado en el apartado anterior
facultard al Ayuntamiento a iniciar las acciones legales pertinentes, en especial, a la modificacion
del sistemna de actuacion, que podrd pasar a ser publico.

4.- En todo el desarrollo de la ordenacion, programacion y gestion de la ordenacion estructural
establecida se cumplirdn obligatoriamente las determinaciones del articulo 17 de la LOUA en
cuanto a reglas sustantivas y estandares.
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DISPOSICION TRANSITORIA
UNICA

1.- Conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria Segunda.1 de la LOUA, y hasta tanto no se
produzca la total adaptacion del planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectle su
Revision, v sin perjuicio de lo establecido en su Disposicion Transitoria Primera.1, en la interpretacion
de los instrumentos de planeamiento vigentes se aplicaran las siguientes reglas:

- Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de inmediata
y directa aplicacion serdn inaplicables.

- Todas las disposiciones restantes se interpretardn de conformidad con la LOUA.

En Huelva, octubre de 2009.

Fdo.: Alfonso Alvarez Checa, Argto. Claudio Rodriguez Centeno, Argto.
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ANEJO A. TABLAS

Tabla 1: Desarrollo y ejecucion del PGOU

Tabla 2: Desarrollo y ejecucion de sistemas generales y cumplimiento art 10 de la LOUA
Tabla 3: Zonificacion en suelo urbano y Sectorizacion en suelo urbanizable

Tabla 4. Compensacion de edificabilidad en zonas y sectores con reserva de suelo para VPO
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ANEXO DE TABLAS
Tabla 1: Desarrollo y ejecucion del PGOU
jmoto se. SRR oo oo mkd Cloawo | Comiemeo  Dedod  fdobiod s T
ejecucion Actual LOUA
SUELO URBANO

Vel R 29.046 Ubano e : snefecutar O3 6802 2 comlaam e somom 1767 @
UE-02 R 21.678 m? Urbano : : sin elecutar 49 Ina 1300 panone. 49 Ina 130 Eximido (2) si

UE-03.1 R 6.271 2 Urbano : : sin elecutar 49N na a0 rpanone. 49N na a0 Eximido (2) si

UE-03.2 R 9.604 v Ubano : : Enejecucion P2 ;a5 conaldado e 7 450 a0 s

UE-04.1 R 25.000 m2 Urbano - - Ejecutada 4? O\SVV/iC.O 1 5%&? m2 Urbano consolidado 4? O\SVV/iC.O 1 58&? m2 Eximido (2) Si

UE-04.2 R 20.109 m? Urbano : : sin elecutar 49y /na D panone. 49y na oD Eximido (2) si

UE-04.3 R 28.562 P Urbano : : sin elecutar agvvina Lo panone. agvvina Lo Eximido (2) si
UE-05 R 8.000 m?2 Urbano - - Ejecutada 4%\2/i\\//i</ ho A.gégOmQ Urbano consolidado 4%\2/i\\//i</ ho 4.5680m2 Eximido (2) Si
UE-06 R 25.120 Urbano : : sin elecutar 405 na 5o rpanone. 405 na 5o Eximido (2) si
UE-07 R 33.887 m? Urbano : : sin elecutar A0 v Jna o, rpanone. A0 v Jna o, Eximido (2) si
UE08 R 42690 Ubano e : sin efecuar ERy 26 14 conaldadd oo opderme  aiasms ®
UE-09 R 14.819 m? Urbano : : sin elecutar 40y na el panone. 49y na sl Eximido (2) si
UE-10 R 24.991 m2 Urbano PERI AD En ejecucién 43]'8;’ i\‘/’ié hO ) 4';'90]0m2 Cﬂ:forl‘igggo 43]'8;’ i\‘/’ié hO ) A.Lé)]Om? Eximido (2) No
UE-12 R 57,288 Ubano e : sin efecuar o 34373 conaldadd Cowv.  ssasome  lpoaem ®
UE-13 R 36.081 m2 Urbano ED AD En ejecucién 3?0‘2;"\/13? 188}15(;)m2 Cﬂ:forl‘igggo 3?0‘2;"\/13? ]&gfgmz Eximido (2) No
UE15 R 23,464 7 Uibano £D (1 A sin efecuar Py 14078 e consaldadd e 179%me  gasomein ®
UE-16 R 19.513 m urbano ED : Sin ejecitar A%%i@(’ 1 .%)z;) m? ctg:s%ﬂggﬁo 4586\3/i\\//i</h0 12.91'162 m? g%sng?' A
UE17 R 61.647 Ubano PER : sin efecuar iy 36,908 conaldadd oy aacesre 130184 ®
UE-18 ! 3,125 m? Urbano ED : sin elecutar ! nave /na o0 rpanone. ! nave /na o0 Eximido (3) si
UE-21 | 55.043 m? Urbano PE - Sin ejecutar ! Q%% :O 228']470m2 Cﬂ:forl‘igggo ! Q%% :O 22'8']470m2 Eximido (3) s

152 R 19.856 m? Urbano - - Sin ejecutar - - Cﬂ:forl‘igggo - - Eximido (5) -

O.T.M. Urbanismo. Alfonso Alvarez Checa, Claudio Rodriguez Centeno, Argtos. 40



Plan General de Ordenaciéon Urbanistica. Adaptacion parcial a al LOUA de las NNSSMM. Anexo de Normas Urbanisticas

DILIGENCIA
El Ayuntamiento en Pleno de fecha ...............
Aprueba Definitivamente este Documento

Fdo.: La Secretaria

T - R - R
155 R 10.311 m2 Urbano - - Sin ejecutar - - C%:g)’l“igggo - - Eximido (5) -
IS-6 R 12.073 m? Urbano ED AD Ejecutado Aa;’“\iifl bo - Sziiom2 Coﬁrs%cl?gg “© Aa;’“\iifl bo ; Sziiom2 Eximido (2) -
0 8 s b w T e Ao e@  wowmo  wwm e wwa
I5-11 R 413 m? Urbano ED - Sin ejecutar - - C%E;)Tigggo - - Eximido (5) -
15-12 R 5.205 m? Urbano : : Ejecutado : : o : : Eximido (5) :
T L - s Ggme wm o Uw o Rwm 08w
IS-15 R 3.407 m? Urbano - - Sin ejecutar - - C%:g)’l“igggo - - Eximido (5) -
I5-19 R 5.026 m2 Urbano ED AD En ejecucién A%Q’i\éifl bo 5 ; [i]QOmQ c%r?gﬂgggo A%Q’i\éifl bo 5 ; ['1]20m2 Eximido (2) No
I5-20 R 9.546 m? Urbano - - Sin ejecutar 514;”“ bo : 3.]2g1(?m2 c%r?gﬂgggo 514;”“ bo : 3.12';8 - Eximido (2) No
UEDP-2 R 15.500 m2 Urbano - - Sin ejecutar - - C%:g)’l“igggo - - Eximido (5) -
UEDP-3 R 16.900 m? Urbano : : Ejecutada : : o : : Eximido (5) :
UEDP-4 R 26.000 m? Urbano - - Sin ejecutar - - C%:g)’l“igggo - - Eximido (5) -
UEDP-5 R 10.400 m? Urbano - - Sin ejecutar - - C%E;)Tigggo - - Eximido (5) -
UEDP-6 R 2,000 m? Urbano - - Sin ejecutar - - C%E;)Tigggo - - Eximido (5) -
UEDP-7 R 7.200 m? Urbano : : Ejecutada : : o : : Eximido (5) :
UEDP-9 G 113.400 m? Urbano - - Sin ejecutar - - C%E;)Tigggo - - Eximido (5) -
UEDP-10 R 8.300 m? Urbano : : Ejecutada : : o : : Eximido (5) :
UEDP-11 R 1.700 m2 Urbano - - Ejecutada - - cogrsgcli]gg “ - - Eximido (5) -
UEDP-12 R 25.100 m? Urbano - - Sin ejecutar - - C%:g)’l“igggo - - Eximido (5) -
UEDP-13 R 14.000 m? Urbano - - Sin ejecutar - - C%:g)’l“igggo - - Eximido (5) -
UEDP-14 G 37.500 m? Urbano - - Sin ejecutar - - C%E;)Tigggo - - Eximido (5) -
UEDP-15 R 8.900 m? Urbano - - Sin ejecutar - - C%:g)’l“igggo - - Eximido (5) -
UEDP-16 R 4.700 m2 Urbano - - Ejecutada - - cogrsgcli]gg “ - - Eximido (5) -
UEDP-17 R 2.900 m? Urbano - - Sin ejecutar - - C%:g)’l“igggo - - Eximido (5) -
UEDP-18 R 2,700 m2 Urbano - - Sin ejecutar - - C%:g)’l“igggo - - Eximido (5) -
UEDP-19 R 17.300 m2 Urbano - - Ejecutada - - cogrsgcli]gg © - - Eximido (5) -
UEDP-20 R 12.500 m? Urbano - - Sin ejecutar - - C%:g)’l“igggo - - Eximido (5) -
UEDP-22 R 12.300 m2 Urbano - - Ejecutada - - cogrsgcli]gg “ - - Eximido (5) -
UEDP-24 R 1.200 m? Urbano - - Sin ejecutar - - Urbano no - - Eximido (5) -
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consolidado
SUELO URBANIZABLE

UE-T1 | 75.711 m2 Urbanizable PP AD En ejecucion A%‘S\r@% ';0 60%:3# Ué?ggzggf A%‘S\r@% ';0 60.2'2;)# Eximido (3) S
UE-19 | 41,960 m? Urbanizable PP AD En ejecucion 4? g‘g’\rﬁé ';0 3 S.gfgm2 Ué?ggzggf 4? g‘g’\rﬁé ';0 3 s.gfg - Eximido (3) S
UE-20 | 74.840 m2 Urbanizable PP - Sin ejecutar Agé‘g\r@% ';0 59%7820m2 gébc‘?gjizz‘éz'i Agé‘g\r@% ';0 59.?3'7820 - Eximido (3) S
SR R 749.400 ¢ Utbanizoble PE : sin efecuer Pty 74,940 m¢ Sootoado 400w 71565 asnzem ®
L L A S R N - R
@i 0 wewom e 7 T e @m0 thowme Tmame  son — wwar
S8 R 632,074 7 Utbanizoble PE : Snejecutor 2L 2000 m Sootomode _osawe ayseome  1pgesme ®
W n s e 7 T e S0 mew  smwm om o mme
w0 mtm e 7 R R N - R
UEDP-23 sG 11.320 m2 Urbanizable ED Al Sin ejecutar - - Ué?ggzggf - - Eximido (5) -
(M Estudio de Detalle no exigido por planeamiento en vigor, pero redactado para modificar ordenacion.

(2) Ambito con ordenacién pormenorizada anterior a la redaccion de este documento
(3) Uso Global no Residencial

(4) Se reserva por expreso deseo de la Propiedad

5) Uso pormenorizado exclusivo Dotacional

(A) Segun determinaciones establecidas en art. 17.1y 17.2 de la LOUA
(B) Segun determinaciones establecidas en art. 17 de la LOUA
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Tabla 2: Desarrollo y ejecucién de sistemas generales y cumplimiento art 10 de la LOUA

Actuaciones urbanisticas Ambito Uso global Sgge(r:%e S%T?;:f;e ob,\‘r/lgndcci)én GCT:JZ? o fecha érgano G ejej:/oucién Habitantes actuales ptlg\gggfgs mQFI\)E(Et}OHGb
Jardines “Casa Direccion” 1 R 16.989 Ya obtenido - - - 100
Parque “Huerta Arturo” 2 R 15.685 Ya obtenido - - - 100
Jardines FEVE 3 R 6.600 Ya obtenido - - - 100
Plaza "“Ramédn y Cajal” 4 R 999 Ya obtenido - - - 100
UEDFI.;E CA orchJirEQT(ejcr:]rees?Tlvo 5 R 15.500 Expropiacion - - - 0
UEzsgoggﬁ’;%iélbre 6 SNU 31.500 Ya obtenido - - - 0
UEDP-12 Parque “Los Molinos” 7 R 25.100 Ya obtenido - - - 0
Centro Deportivo de Tiro 1 SNU 242 Ya obtenido - - - 100
Circuito de Motocros 2 SNU 108.859 Ya obtenido - - - 100
Deposito de Residuos Solidos 3 SNU 131.200 Ya obtenido - - - 100
Perera Municipal 4 SNU 135 Ya obtenido - - - 100
Recogida Selec‘rivo de 5 SNU 4.800 Ya obtenido R R R 100
Residuos
Parque de Bomberos 6 SNU 10.000 Ya obtenido - - - 100
Instituto “Diego Angulo” DOC-1 SG 8.644 Ya obtenido - - - 100
Institutfo “Don Bosco” DOC-2 SG 9.258 Ya obtenido - - - 100
Escuela de Adulfos DOC-3 R 1.583 Ya obtenido - - - 100
Conservatorio de Musica DOC-4 R 638 Ya obtenido - - - 100
CEIP “Los Molinos” DOC-5 R 10.797 Obtenido un 80% - - - 80
CEIP "Menéndez Pelayo” DOC-6 R 8.374 Ya obtenido - - - 100
CEIP "M@ Auxiliodora” DOC-7 R 2.667 Ya obtenido - - - 100
CEIP “"M® Magdalena” DOC-8 R 4.918 Ya obtenido - - - 100
CEIP “José Nogales” DOC-9 SG 9.693 Ya obtenido - - - 100
Complejo Polideportivo chia. - pep 4 56 63.387 Obfenido un 85% - - - 85
Calanas
Compiejo fordeporivo de DEP-2 56 9.179 Obtenido un 90% - - - 90
Pabellén Cubierto de “Triana” DEP-3 R 2.087 Ya obtenido - - - 100
Guarderia “Los Molinos” SOC-1 R 2.257 Ya obtenido - - - 100
Guarderia “EL Santo” SOC-2 R 2.734 Ya obtenido - - - 100
Juzgados ASI-1 R 666 Ya obtenido - - - 100
Hogar del Pensionista ASI-2 R 515 Ya obtenido - - - 100
Cementerio ASI-3 SNU 16.586 Ya obtenido - - - 100
Estacion de Autobuses ASI-4 R 2.000 Obtenido un 60& - - - 0
Casa Consistorial ADM-1 R 1.1565 Ya obtenido - - - 100
Adminﬁﬁgﬁyo(jsehr)lﬁﬁéipoles ADM-2 R 560 Ya obtenido ) . . 100
Adminﬁﬁgﬁyo(jsehr)lﬁﬁéipoles ADM-3 R 380 Yo obtenido . . . 100
Centro de Salud SAN-1 R 1.157 Ya obtenido - - - 100
Sala de Muestras y CUL-1 R 2023 Ya obtenido } : B 100

Exposiciones
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Teatro Municipal CUL-2 R 1.696 Ya obtenido - - - 100

Complejo “Casa Direccion” CUL-3 R 1.200 Ya obtenido - - - 100

Casa de la Cultura CuUL-4 R 1.439 Ya obtenido - - - 100
TOTAL 420.829 112.373 12.765 8.105 5,38

EQ: equipamientos
EL: espacios libres
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Tabla 3: Zonificacién en suelo urbano y sectorizacién en suelo urbanizable

ZONAS EN SUELO URBANO Superficie Tgcho Viviendas/naves esfimadas Uso Edificobilidqd Densidad
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE Estimado global Global (Lucrativa) Global
m2s m2t Viv/nave ma2t/m2s
SUELO URBANO
ZR-1 1.549.185 929.511 6.255 RESIDENCIAL 0.60 40 viv/ha
IR-2 33.406 12.490 21 RESIDENCIAL 0.20 6,5 viv/ha
ZR-3 29.046 5.989 30 RESIDENCIAL 0.206 10.3 viv/ha
ZR-4 36.128 18.064 108 RESIDENCIAL 0,50 30 viviha
ZR-5 10.339 7.651 52 RESIDENCIAL 0,74 50 viv/ha
ZR-6 40.479 14.572 101 RESIDENCIAL 0,36 25 viv/ha
ZR-7 38.978 30.403 206 RESIDENCIAL 0.78 53 viv/ha
ZR-8 5.838 4.437 30 RESIDENCIAL 0.76 52 viv/ha
ZR-9 4.610 2.720 18 RESIDENCIAL 0,59 40 viv/ha
ZR-10 24,994 24,994 109 RESIDENCIAL 1,00 43,6 viv/ha
ZR-11 9.604 7.395 53 RESIDENCIAL 0.77 55 viv/ha
ZR-12 72.945 51.790 438 RESIDENCIAL 0.71 66 viv/ha
ZR-13 9.461 11.732 79 RESIDENCIAL 1,24 84 viv/ha
ZR-14 106.055 67.875 477 RESIDENCIAL 0,64 45 viv/ha
ZR-15 35.237 25.723 243 RESIDENCIAL 0.73 69 viv/ha
ZR-16 5.026 5.529 23 RESIDENCIAL 1,10 46 viv/ha
ZR-17 9.546 13.364 49 RESIDENCIAL 1,40 51 viv/ha
ZI-1 113.479 90.783 782 INDUSTRIAL 0.80 69 naves/ha
71-2 60.122 24.049 5 INDUSTRIAL 0,40 1 nave/ha
71-3 146.266 117.013 132 INDUSTRIAL 0,80 9 naves/ha
Z1-4 3.142 2.514 1 INDUSTRIAL 0.80 1 nave/ha
25G-1 113.479 - - SISTEMAS GENERALES - -
25G-2 38.469 - - SISTEMAS GENERALES - -
SUELO URBANIZABLE
SI-1 205.523 164.418 822 INDUSTRIAL 0.80 40 naves/ha
SRP-1 749.400 77.255 400 RESIDENCIAL 0,103 5,34 viv/ha
SRP-2 604.500 31.159 162 RESIDENCIAL 0,051 2,68 viv/ha
SRP-3 1.565.600 64.558 266 RESIDENCIAL 0,041 1,70 viv/ha
SRPB 632.074 43.292 254 RESIDENCIAL 0,068 4,02 viv/ha
SRF 174.756 15.695 100 RESIDENCIAL 0.09 5,72 viv/ha
SRC 206.444 10.567 55 RESIDENCIAL 0,051 2,66 viviha
SG-1 11.320 - - SISTEMAS GENERALES - -
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Tabla 4: Compensacion de edificabilidad en zonas y sectores con reserva de suelo para VPO

CALCULO DE CORRECCIONES DE EDIFICABILIDAD Y DENSIDAD, MANTENIENDO EL APROVECHAMIENTO

UE-01 (dmbito diseminados; viv. libre = 1.000,00)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
29.046 6,5 20 290,45 5.809 m2t X 1 ua/m2t = 5.809 ua
Estado Adaptado
Libres 15 279,47 70% 4.192,04 m2t X 1 ua/m2t 4.192 ua
VPO. Rég. 11 136,10 25% 1.497,16 m2t X 0,90960 ua/m2t 1.362 ua
general
VPO. Rég. 4 74,85 5% 299,43 m2t x 085275 ua/m2t 255 ua
especial
10,3 30 5.988,63 m2t 5.809 ua
incremento 58,46% incremento de 50% incremento de 3,09%

UE-08 (ambito periferia; viv. libre =1.111,08)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
42.690 40 171 149,79 25.614 m2t X 1 ua/m2t = 25.614 ua
Estado Adaptado
Libres 127 149,71 70,00% 19.013 m2t X 1 ua/m2t 19.013 ua
VPO. Rég. 49 138,57 | 25,00% 6790  m2t x 08187  ua/ma2t 5559  ua
general
VPO. Rég. 16 84,87 5,00% 1358 m2t x 07675  uam2t 1042 ua
especial
45 192 27.161 m2t 25.614 ua
incremento 12,5% incremento de 12,28% incremento de 7,79%
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UE-12 (ambito periferia)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
57.288 40 229 150,10 34.373 m2t X 1 ua/m2t = 34.373 ua
Estado Adaptado
Libres 170 150,09 70,00% 25.515 m2t X 1 ua/m2t 25.515 ua
VPO. Rég. 66 138,07 | 25,00% 9113 m2t x 08187  ua/m2t 7460  ua
general
VPO. Rég. 22 82,82 5,00% 1822 mat x 07675  uam2t 1398 ua
especial
45 258 36.450 m2t 34.373 ua
incremento 12,5% incremento de 12,7% incremento de 6,04%

UE-16 (ambito periferia)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
19.513 40 78 150,10 11.708 m2t X 1 ua/m2t = 11.708 ua
Estado Adaptado
Libres 58 149,84 70,00% 8.691 m2t X 1 ua/m2t 8.691 ua
VPO. Rég. 23 134,96 25,00% 3.104 m2t X 0,8187 ua/m2t 2.541 ua
general
VPO. Rég. 7 88,71 5,00% 621 m2t x 07675  ua/m2t 476 ua
especial
45 88 12.416 m2t 11.708 ua
incremento 12,5% incremento de 12,8% incremento de 6,04%

UE-15 (ambito ensanche-periferia; viv. libre= 1.332,40)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
23.464 40 94 149,76 14.078 m2t X 1 ua/m2t = 14.078 ua
Estado Adaptado
Libres 66 112,71 43,00% 7.439 m2t X 1 ua/m2t 7.439 ua
VPO. Rég. 70 110,00 44,51% 7.700 m2t X 0,6827 ua/m2t 5.257 ua
general
VPO. Rég. 24 90,00 | 12,48% 2160  mat x 06400  uaim2t 1382 ua
especial
69 160 17.299 m2t 14.078 ua
incremento 72,5% incremento de 70,21% incremento de 22,88%
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UE-17 (ambito centro; viv. libre = 1.927,20)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
61.647 40 272 135,98 36.988 m2t X 1 ua/m2t = 36.988 ua
Estado Adaptado
Libres 271 113,80 70,00% 30.840 m2t X 1 ua/m2t 30.840 ua
VPO. Rég. 101 100,34 | 23,00% 10434 m2t x 04719  ua/ma2t 4783 ua
general
VPO. Rég. 34 90,70 7,00% 3.084  mat x 04425  uam2t 1.365
especial
60 406 44.058 m2t 36.988 ua
incremento 50% incremento de 49,26% incremento de 19,11%

IS-10 (dmbito centro)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
4.813 40 19 213,2857 2.888 m2t X 1 ua/m2t = 2.888 ua
Estado Adaptado
Libres 22 109,45 70,00% 2.408 m2t X 1 ua/m2t 2.408 ua
VPO. Rég. 7 113,00 | 23,00% 791 m2t X 04719 ua/m2t 373 ua
general
VPO. Rég. 3 80,33 7,00% 241 m2t X 04425  ua/m2t 107 ua
especial
60 31 3.440 m2t 2.888 ua
incremento 50% incremento de 52,63% incremento de 19,11%

IS-4 (ambito ensanche; viv. libre = 1.453,03)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
10.953 48 53 195,33 10.353 m2t X 1 ua/m2t = 10.353 ua
Estado Adaptado
Libres 23 216,78 37% 4.986 m2t X 1 ua/m2t 4.986 ua
VPO. Rég. 51 139,98 52% 7.139 m2t x 0626 ua/m2t 4.469 ua
general
VPO. Rég. 17 90,00 1% 1530  m2t x 0587  ua/m2t 898  ua
especial
84 91 13.656 m2t 10.353 ua
incremento 75% incremento de 72% incremento de 31,90%
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SRP-1 (dmbito diseminados; viv. libre = 1.000,00)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
749.400 4 300 250 74.940 m2t X 1 ua/m2t = 74.940 ua
Estado Adaptado
Libres 216 250,36 70% 54.078,27 m2t X 1 ua/m2t 54.078 ua
Vpgériergi 138 139,95 25% 19.313,67 m2t X 0,90960 ua/m2t 17.568 ua
VPO. Rég. 46 83,97 5% 3.862,73 m2t x 085275 ua/m2t 3.294 ua
especial
5,34 400 77.254,67 m2t 74.940 ua
incremento 33,5% incremento de 33,3% incremento de 3,09%

SRP-2 (ambito diseminados; viv. libre = 1.000,00)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
604.500 2 121 250 30.225 m2t X 1 ua/m2t = 30.225 ua
Estado Adaptado
Libres 87 250,70 70% 21.810,97 m2t X 1 ua/m2t 21.811 ua
VPO. Rég. 56 139,10 25% 778963 m2t x 090960  ua/m2t 7085  ua
general
VPO. Rég. 19 81,99 5% 1557,93  mat x 085275  uaim2t 1320  ua
especial
2,68 162 31.158,53 m2t 30.225 ua
incremento 34% incremento de 33,9% incremento de 3,09%

SRP-3 (ambito diseminados; viv. libre = 1.000,00)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
1.565.600 1 156 400 62.624 m2t X 1 ua/m2t = 62.624 ua
Estado Adaptado
Libres 113 399,92 70% 45.190,81 m2t X 1 ua/m2t 45.191 ua
Vpgérf:argi 115 140,34 25% 16.139,57 m2t X 0,90960 ua/m2t 14.680 ua
VPO. Rég. 38 84,94 5% 3227,92 m2t x 085275  uam2t 2753 ua
especial
1,70 266 64.558,3 m2t 62.624 ua
incremento 70% incremento de 70,51% incremento de 3,09%

O.T.M. Urbanismo. Alfonso Alvarez Checa, Claudio Rodriguez Centeno, Argfos. 49



Plan General de Ordenacion Urbanistica. Adaptacion parcial a al LOUA de las NNSSMM. Anexo de Normas Urbanisticas

DILIGENCIA
El Ayuntamiento en Pleno de fecha ...............
Aprueba Definitivamente este Documento

Fdo.: La Secretaria

SRPB (dmbito diseminados; viv. libre = 1.000,00)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
632.074 3,33 210 200 42.000 m2t X 1 ua/m2t = 42.000 ua
Estado Adaptado
Libres 152 199,37 70% 30.304,45 m2t X 1 ua/m2t 30.305 ua
Vpgériigi 77 140,56 25% 10.823,02 m2t X 0,90960 ua/m2t 9.847 ua
VPO. Rég. 25 86,58 5% 2.164,60 m2t x 085275 ua/m2t 1.848 ua
especial
4,02 254 43.292,07 m2t 42.000 ua
incremento 20,72% incremento de 20,95% incremento de 3,08%

SRF (ambito diseminados; viv. libre = 1.000,00)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
174.756 5 87 175 15.225 m2t X 1 ua/m2t = 15.225 ua
Estado Adaptado
Libres 63 174,39 70% 10.986,68 m2t X 1 ua/m2t 10.987 ua
VPO. Rég. 28 140,14 25% 392381  m2t x 090960  ua/m2t 3569  ua
general
VPO. Rég. 9 87,20 5% 784,76 mat x 085275  uam2t 669  ua
especial
5,72 100 15.695,25 m2t 15.225 ua
incremento 14,4% incremento de 14,94% incremento de 3,01%
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SRC (ambito diseminados; viv. libre = 1.000,00)

superficie densidad viviendas edificabilidad aprovechamiento
m2s viv/ha. m2t/viv. m2t u.a.
Estado vigente
206.444 2 41 250 10.250 m2t X 1 ua/m2t = 10.250 ua
Estado Adaptado
Libres 30 246,32 70% 7.389,60 m2t X 1 ua/m2t 7.390 ua
Vpgérf\,;gi 19 139,03 25% 2.641,64 m2t X 0,90960 ua/m2t 2.407 ua
VPO. Rég. 6 88,05 5% 528,33 m2t x 085275 ua/m2t 453 ua
especial
2,66 55 10.566,57 m2t 10.250 ua
incremento 33% incremento de 34,15% incremento de 3,09%

En Huelva, octubre de 2009.

Alfonso Alvarez Checa, Argto. Claudio Rodriguez Centeno, Argto.
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